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El presente Manual establece los derechos, deberes, obligaciones, normas, faltas y sanciones
establecidas en el CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 P.H. las cuales se encuentran
armonizadas en la Ley 675 de 2001, el Reglamento de Propiedad Horizontal y demas normas
concordantes, cuyo objetivo es garantizar la sana convivencia en comunidad dentro del conjunto.

Para los efectos de este manual se entiende por convivencia, la interaccion pacifica, respetuosa y
armonica entre las personas, con los bienes y con el ambiente, en el marco del ordenamiento juridico
establecido en la “Ley 1801 de 2016. Codigo Nacional de Policia y Convivencia para vivir en paz.
Articulo. 5 definicion de convivencia”.

Para VIVIR EN COMUNIDAD, es necesario entender que no todas las personas son iguales; la
manera de pensar y la pluralidad de conceptos y opiniones hacen que la percepcion de las cosas no
sea la misma para cada individuo. Por consiguiente, se hace necesario establecer y acatar unas
normas minimas, basadas fundamentalmente en el respeto y la tolerancia. Nuestra copropiedad sera
tan agradable como, cada uno de sus residentes, lo haga posible y la sana convivencia entre los alli
vivientes serd la principal forma de lograrlo.

El presente Manual de Convivencia hara parte integral del reglamento de propiedad horizontal y sus
normas seran de obligatorio cumplimiento tanto por los copropietarios como por los residentes del
Conjunto y sus visitantes. Las normas aqui descritas deben ser del conocimiento de todos, deben
incorporarlas a sus practicas cotidianas y seguirlas de una manera constructiva y arménica.

Es por esto por lo que la Asamblea de Propietarios, aprueba el siguiente Manual de Convivencia, que
regira a partir de la fecha de publicacién, renovando cualquier otro documento que existiese para este
propdsito anteriormente. Con este Manual de Convivencia se pretende garantizar los derechos de
todos los residentes del CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 P.H a la luz de las normas
reguladoras del comportamiento y de la disciplina social.

Este Manual es un instrumento para propiciar la sana convivencia y la armonia de los habitantes del
edifico.
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PRESENTACION

La convivencia, es la accion de convivir, convivir es “vivir en compafiia” de otro u otros de forma
armonica, entendiendo que cada uno tiene un espacio que merece ser respetado, y que la dignidad
humana estara por encima de cualquier otro interés.

La Ley 675 de 2001, que regula el régimen de Propiedad Horizontal, en su articulo 2, hace referencia
sobre la convivencia pacifica y solidaridad social: “los reglamentos de propiedad horizontal deberan
propender al establecimiento de relaciones pacificas de cooperacion y solidaridad social entre los
copropietarios o tenedores”.

El articulo 3, de la misma Ley sefala: “El respeto de la dignidad humana, debe inspirar las actuaciones
de los integrantes de los oérganos de administracion de la copropiedad, asi como la de los
copropietarios para el gjercicio de los derechos y obligaciones derivados de la Ley’.

Este Manual de Convivencia, condensa las mas minimas y elementales normas a que debe someterse
cualquier comunidad o sociedad organizada, que se precie de un minimo grado de socializacion y
formacion académica, ademés del respeto por y hacia los demés, en aras de hallar la tranquilidad,
solidaridad y reciprocidad, tan necesarias en nuestra convulsionada sociedad.

Es necesario sensibilizarnos frente a estas normas, y hacer que los nifios, cuyos derechos
constitucionales priman sobre cualquier otro, reciban de sus mayores el conocimiento de éstas, para
que nunca tengamos que apelar a las sanciones legales existentes.

Para VIVIR EN COMUNIDAD, es necesario entender que no todos somos iguales, la diferencia hace
que las formas de pensar y de concebir la vida no sean las mismas. Se requiere acatar unas normas
minimas basadas fundamentalmente en el respeto y la tolerancia. En nuestro conjunto serd tan
agradable como lo hagamos cada uno de nosotros. Las buenas maneras seran el principio basico de
nuestra convivencia.
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CAPITULO I. OBJETO Y DEFINICION

ARTICULO 1. El objeto del presente manual de convivencia es una herramienta utilizada por el
Comité de Convivencia, Administrador, Consejo de Administracion, propietarios, residentes,
tenedores, visitantes, etc. Que contendra las conductas o actos no permitidos, en los que incurren los
propietarios o tenedores de los bienes privados, asi como el procedimiento y las sanciones que deben
seguirse, con el fin de garantizar la seguridad y la convivencia pacifica en la CONJUNTO CERRADO
PORTAL DE MOLINOS 2 P.H

ARTICULO 2. Deberan ser tenidas las siguientes definiciones consignadas en el presente manual de
convivencia;

A

PROPIETARIO: Persona que posee titulo de propiedad como duefio de casa u apartamento
que puede o no ser residente en el conjunto.

RESIDENTE: Persona que habita efectivamente en el conjunto bien sea propietario o
arrendatario.

COPROPIETARIOS: Conjunto de personas que poseen documentos de propiedad sobre los
apartamentos del conjunto. (Siendo los propietarios a su vez copropietarios de las zonas
comunes).

VISITANTE: Persona que accede al conjunto con consentimiento del propietario o residente
por corto periodo de tiempo. Los derechos, las obligaciones y prohibiciones de los
copropietarios son todo el enunciado en el reglamento de propiedad horizontal y en las
disposiciones legales vigentes sobre la materia.

CAPITULO 1. PRINCIPIOS DE CONVIVENCIA

ARTICULO 3. El Conjunto cerrado Portal de Molinos II, acoge para su bienestar, los siguientes
principios de convivencia:

A.

Los propietarios, arrendatarios y residentes se comprometen a practicar la cooperacion, la
solidaridad, la cordialidad, la responsabilidad, el civismo, la tolerancia, el dialogo, la
concertacion y la integracion, en funcién social y ecoldgica.

Los integrantes de los érganos de Administracion de la Copropiedad, asi como los
copropietarios y residentes respetaran la dignidad humana, elemento que debe guiar cada
una de nuestras actuaciones, respetando las diferencias, siendo tolerantes ante la diversidad
y procurando mantener el animo conciliatorio en todas nuestras relaciones.
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C. Las actuaciones de la Asamblea, el Consejo de Administracién, el Comité de convivencia y la
Administracidn, con relacion a la imposicién de sanciones y multas, preservaran el debido
proceso, el derecho a la defensa, la controversia y la impugnacioén.

CAPITULO Iil. NATURALEZA Y DOMICILIO

ARTICULO 4. CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS I, es una corporacién civil de derecho
privado e interés colectivo de tipo social, con personeria juridica de caracter permanente y sin animo
de lucro.

ARTICULO 5. CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS I, tendra capacidad para adquirir y
poseer bienes muebles e inmuebles, enajenarlas, gravarlos, recaudar e invertir dineros en bien comun
del conjunto, organizar servicios de utilidad comun y en general desarrollar las actividades necesarias
para el logro de sus fines.

ARTICULO 6. El domicilio legal d¢ CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS Il esta ubicado
en la direccién TV 6 B BIS # 48K — 65 SUR, y estara sometida a las disposiciones de la Constitucién
Politica de Colombia, Ley 746 de julio 19 de 2002, Codigo Civil, Cédigo de Policia de Bogota, Ley 675
de 2001, Reglamento de Propiedad Horizontal, al presente estatuto y demas normas concordantes
sobre la materia.

CAPITULO IV. RECURSOS Y PATRIMONIO

ARTICULO 7. Los recursos de la CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS I, provendran de
las cuotas de aporte ordinarias y extraordinarias con las cuales contribuyen los propietarios o
tenedores a cualquier titulo de unidades privadas que integran el Conjunto en la cuantia que determine
la Asamblea General, en proporcién al coeficiente de copropiedad, de los arrendamientos de los
bienes comunes rentables, de las multas, donaciones, asignaciones, auxilios y de cualquier otro
ingreso que reciba en razén de sus actividades.

ARTICULO 8. El patrimonio de CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS I, lo constituye los
bienes de propiedad comun que son los necesarios para la existencia, seguridad, conservacion y
presentacion de este y que hacen posible el adecuado uso y goce de las distintas unidades de
propiedad privada.

ARTICULO 9. EICONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS Il cuenta con los respectivos bienes
comunales divididos en tres clases, como se establecié en el reglamento de propiedad horizontal en
su articulo 14 literal A, By C. Contamos con los siguientes bienes:

e Bienes comunes esenciales del Conjunto como lo son los accesos y circulaciones
peatonales, vehiculares, porteria, cuarto de basuras general, tanque de agua, cuarto de
bombas y zonas verdes.
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e Bienes comunes esenciales del edificio es decir de cada torre se encontrara los Hall, punto
fijo con escaleras y ascensor, shut, cuarto de basuras, técnicos y medidores y/o contadores,
entre otros.

e Bienes comunes generales del Conjunto corresponde al edificio comunal de tres pisos el
cual estd conformado por el primero piso; el lobby, bafio, gimnasio, lockers, oficina de
administracion, punto fijo del ascensor y escaleras. El segundo piso cuenta con el salén
comunal, bafios comunales, depdsitos, punto fijo con ascensor y escaleras balcon. Y el tercero
piso cuenta con terraza transitable, zona comun, cocineta, bafios, punto fijo de ascensor y
escaleras.

ARTICULO 10. Los fondos obtenidos se destinaran en forma preferencial para expensas de
administracion, conservacion, seguridad, mantenimiento y presentacion de la Unidad Residencial, lo
anterior, con el prop6sito de alcanzar los objetivos que se propone.

CAPITULO V. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES (SO PENA
FALTA LEVE)

ARTICULO 11. Los derechos, las obligaciones y las prohibiciones de los copropietarios estaran
legisladas y dispuestas en el Reglamento de Propiedad Horizontal establecidos en el articulo 41
‘DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS’, las sefialadas en el articulo 16 de la ley 675 de 2001 y
demas normas concordantes vigentes que refieren el tema.

ARTICULO 12. Este Manual de Convivencia se aplica a todos los propietarios, arrendatarios y demas
personas que usan, gozan y visitan la copropiedad.

ARTICULO 13. Conocer el Manual de Convivencia, escrito, digital o0 a través de cualquier medio
magnético, y dejar constancia escrita del recibo de este. Para el caso de los Arrendatarios, cada
copropietario se hara responsable de la entrega del manual, ya sea directamente, a través de la
agencia inmobiliaria o quien haga sus veces.

ARTICULO 14. La no lectura o comprensién de este manual no exime, a ninglin propietario,
arrendatario, visitante o usuario del conjunto, del cumplimiento de sus deberes y derechos de
convivencia, aprobados para el CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 P.H.

PARAGRAFO: La Administracién publicara en la cartelera de uso coman, el manual de convivencia.
Se enviara una copia de este, por medio digital, a todos los copropietarios del conjunto; en caso de
ser solicitado a la Administracion, se entregara una copia fisica. Para el caso de los arrendatarios,
cada copropietario se hara responsable de la entrega del manual, ya sea directamente o0 a través de
la agencia de arrendamientos o quien haga sus veces.

ARTICULO 15. El propietario, quien lo represente o sustituya, podra usar o disponer de su unidad y
de las zonas comunes con las personas que desee siempre y cuando estas no sean de mala conducta
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o de vida disoluta, que perturben la tranquilidad y escandalice, con sus malos habitos, a los habitantes
de la copropiedad.

ARTICULO 16. Las unidades de la copropiedad se destinaran Unica y exclusivamente para uso
cerrado de para vivienda familiar y los garajes para estacionamiento de automotores al servicio de los
propietarios, tenedores o usuarios y no podran destinarse para usos distintos, de conformidad con lo
establecido en el reglamento de propiedad horizontal, los planos y licencia de construccion.

ARTICULO 17. Los apartamentos del CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 P.H. Son
inviolables y su acceso por personas ajenas a sus propietarios requiere consentimiento de ellos. El
allanamiento solo procedera por las autoridades expresamente autorizadas por la Ley, y en los casos
que asi lo requiera.

PARAGRAFO: En el evento de caso fortuito o fuerza mayor, el administrador o el presidente del
Consejo de Administracién podra ordenar el ingreso con el solo propésito de conjurar el imprevisto
para evitar mayores dafios, tomando las previsiones que fueren necesarias.

ARTICULO 18. Los propietarios y/o usuarios estan obligados a velar por la integridad y conservacion
de los bienes comunes con la mayor diligencia y cuidado, responderan hasta por la culpa leve
determinado en el codigo civil colombiano articulo 63 en el ejercicio de los derechos.

ARTICULO 19. Todo propietario, tenedor o residente es solidariamente responsable por los dafios
causados por sus invitados a los bienes comunes; estos dafos seran valorados y facturados por la
Administracién o un perito competente al residente, previa notificacidén por escrito, esto, siguiendo el
debido proceso con el responsable de dicho evento o con quien autoriz6 su ingreso al conjunto. En
cualquier circunstancia, el residente al autorizar el ingreso de un visitante es responsable del
comportamiento de este, y por ende debe garantizar el cumplimiento de la presente norma.

ARTICULO 20. Para toda persona que llegue a la copropiedad, el personal de seguridad no abrira la
puerta principal del CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 P.H. hasta cuando el visitante
sea identificado plenamente y haya sido autorizado su ingreso. Por ningin motivo se permitira el
ingreso de personas desconocidas, sin ser identificadas previamente y autorizadas por un
copropietario. En situaciones de racionamiento o corte de energia o cuando por cualquier circunstancia
el citofono no funcione, no se permitira la entrada del visitante, salvo que, previamente esté autorizado
0 que el residente lo reciba personalmente en la porteria.

ARTICULO 21. Realizar mensualmente el pago de la cuota de administracion, que corresponde al
apartamento segun el rubro establecido en el reglamento de propiedad horizontal del conjunto.

ARTICULO 22. Todo propietario se obliga a notificar por escrito a la Administracién sobre el cambio
de propietario o inquilino y propender porque los nuevos residentes cuenten con su tarjeta de acceso
tanto peatonal como vehicular, si fuere el caso.
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ARTICULO 23. El destino ordinario de los bienes comunes es el de servir a los propietarios para el
ejercicio complementario de sus prerrogativas como duefio de casa o apartamento, salvo las zonas
sociales sobre las cuales se tendra un uso reglamentado, al igual de plena disposicion para enajenar,
gravar, dar en anticresis, o ceder su unidad de dominio privado a cualquier titulo, con las limitaciones
impuestas por la ley y el reglamento de propiedad horizontal de la copropiedad.

PARAGRAFO. En caso de transferencia y/o entrega de una unidad privada cada propietario se obliga
a; Comunicar a la administracion los datos concernientes al adquirente o tenedor, la escritura y/o
contrato correspondiente, la correspondiente paz y salvo para el respectivo tramite.

ARTICULO 24. Es funcién prioritaria de la comunidad, participar en la solucién de los problemas
comunitarios, asistir a las asambleas de vecinos, difundir y divulgar los reglamentos de copropiedad,
el manual de convivencia y mantener el sitio de su vivienda en dptimas condiciones de seguridad y
salubridad

ARTICULO 25. Las ausencias temporales de los copropietarios o arrendatarios mayores a tres dias
deberan ser informadas por escrito a la administracion con el fin de llevar un control especial sobre el
inmueble. Asi mismo debera dejar por escrito las personas autorizadas para entrar y las personas a
las que se pueda recurrir en caso de emergencia.

ARTICULO 26. Los derechos, las obligaciones y prohibiciones de los copropietarios son todos los
enunciados en el Reglamento de Propiedad Horizontal y en las disposiciones legales vigentes sobre
la materia. son también DERECHOS - DEBERES Y OBLIGACIONES de los Copropietarios del
conjunto las siguientes:

1. Asistir cumplidamente a todas las citaciones que se hagan para Asamblea General y
extraordinaria

2. Actuar con espiritu comun, respetando los derechos de los demas propietarios y
residentes, debiendo mantener consideracion y respeto para asi poder exigir €l mismo
tratamiento.

3. Cumplir fielmente el Reglamento de propiedad horizontal, asi como el presente manual
de Convivencia.

4. Respetary cuidar los bienes comunes, para su buena conservacion.

ordenadas por la Asamblea General.

O 5. Atender cumplidamente el pago de las cuotas, tanto ordinarias como extraordinarias

6. Cuidar prados del conjunto y cooperar con la administracion para la defensa y buena
presentacion de estos.

7. Dar el debido trato y respeto a todos los residentes del conjunto, como también a todo el
personal que conforma el equipo de vigilancia, aseo y administracion.

8. Presentar sus sugerencias 0 quejas, las cuales deberdn hacerse por escrito a la
Administracién, guardando la debida compostura y lenguaje apropiado.




10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.
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Ejecutar oportunamente las reparaciones de su respectivo bien de dominio particular.
incluidas las redes de servicios ubicadas en su propiedad, por cuya omision se puede
causar perjuicio a los demas bienes privados o comunales o a los ocupantes del inmueble
resarciendo los dafios que haya lugar de manera demostrable.

Garantizar que los visitantes de sus unidades privadas no alteren ni destruyan los bienes
de uso comun que hacen parte del conjunto.

Propender que su grupo familiar en especial los menores de edad cuiden las areas
destinadas al uso comun del conjunto.

Evitar que la zona de acceso peatonal sea destinada como campos de juegos que atenten
contra la integridad de estas o que se impide el libre transito de los residentes o de los
visitantes del conjunto.

Velar por que su grupo familiar (hijos) no jueguen a altas horas de la noche, provocando
ruido o cualquier tipo de actos que perturben la tranquilidad y

Descanso de los residentes. Para el presente numeral se entienden altas horas de la
noche después de las 10:00 P.M. y antes de la 6:00 A.M.

Comunicar al administrador todo caso de enfermedad infecciosa y desinfectar su bien de
dominio particular conforme las exigencias de las autoridades de higiene.

Recoger en la porteria las encomiendas o pedidos a domicilio y no autorizar el ingreso al
edificio y a su unidad privada de las personas que vengan a entregarlos.

Se prohibe realizar actos que atenten contra los jardines, zonas verdes y areas comunes.
Esta prohibida la ingesta de licor y sustancias psicoactivas en pasillos, parqueaderos,
porteria y zonas comunes del conjunto. (FG)

Se prohibe arrojar desechos y cerillas de cigarrillos, sacudir tapetes desde las ventanas
de las unidades, asi como las materas colgantes. (FM)

Y todas los demas derechos, deberes y obligaciones que contempla el reglamento de
propiedad horizontal

ARTICULO 27. Solicitar al administrador la convocatoria de la Asamblea de propietarios cuando lo
estime conveniente o necesario.

ARTICULO 28. Poseer, usar y disfrutar con plena autonomia su unidad privada de acuerdo con la Ley
y este reglamento, pero dentro de las limitaciones aqui mismas expresadas.

ARTICULO 29. Enajenar, o arrendar su unidad privada juntamente con su derecho sobre los bienes
comunes, sin necesidad del consentimiento de los demas propietarios.

ARTICULO 30. Servirse a su arbitrio de los bienes comunes, siempre que lo haga segin el destino
ordinario de los mismos y sin perjuicio del uso legitimo de los demas propietarios o causa habientes.

ARTICULO 31. Intervenir en las deliberaciones de la Asamblea de propietarios con voz y voto.
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ARTICULO 32. Solicitar de los organismos de la administracion la imposicion de las sanciones
establecidas en el presente reglamento para los infractores a las normas de convivencia aqui
contempladas.

ARTICULO 33. Exigir a la Administracion el fiel cumplimiento del derecho otorgado por la Ley, el
Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente manual convivencia.

ARTICULO 34. Solicitar a la administracién la debida informacion contable, junto con el informe del
Revisor Fiscal, en forma anual o cuando un propietario tenga dudas sobre el manejo contable, o
cualquier otra operacién, previa solicitud escrita al Consejo de Administracion.

ARTICULO 35. Ser escuchado por el Administrador en cualquier momento y/o por el Consejo de
Administracién con cita previa.

ARTICULO 36. Asistir a la Asamblea General, a las ordinarias y a las Extraordinarias es un derecho
y un deber de cada propietario.

PARAGRAFO. Los propietarios se pueden hacer representar por otro Copropietario o residente,
mediante poder escrito dirigido a la administracion, el cual sera valido para la reunion que lo motivé.

ARTICULO 37. Los propietarios deberan contribuir a las expensas necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y reposicion de los bienes comunes de acuerdo con el coeficiente de la
copropiedad y en los términos determinados en el reglamento de propiedad horizontal de la
copropiedad.

PARAGRAFO. Ningun propietario podra excusarse de no pagar la contribucién que le correspondan
conforme al reglamento, alegando la no utilizacién de determinados bienes o servicios comunes o por
no estar ocupando su unidad privada.

CAPITULO VI. DE LAS PROHIBICIONES (SO PENA FALTA GRAVE)

ARTICULO 38. Realizar modificaciones en las fachadas principal, posterior y lateral de los
apartamentos: disefio y color de puertas, presentacion de los muros y su color, presentacion de los
marcos de las ventanas en su forma, color o material y modificacion de la presentacion y acabados de
los balcones.

ARTICULO 39. Instalar o colocar en las paredes, pisos, balcones o techos de la
Propiedad Privada o comun, cargas o pesos excesivos que atenten contra la solidez
de la estructura de los apartamentos.

ARTICULO 40. Obstruir puertas, accesos y demas bienes de uso comin. Las vias
de circulacion interior deben permanecer libres de cualquier tipo de elemento, de
tal forma que, permitan el libre transito sin riesgo de accidentes; por tanto, no esta
permitido dejar en estos vehiculos, coches, bicicletas, triciclos, y demas objetos que
impidan una fluida movilidad.
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ARTICULO 41. Agredir de manera verbal o fisica a nuestros demas residentes, visitantes, personal
de servicios generales, Administrador, Contador, Revisor Fiscal, miembros del Consejo de
Administracién o miembros del Comité de Convivencia.

ARTICULO 42. Fumar cigarrillo o tabaco, consumir bebidas alcohélicas o consumir cualquier tipo de
sustancias alucinogenas, psicoactivas o estimulantes en zonas comunes del conjunto y al interior de
los apartamentos cuando trascienda el derecho del vecino, pues esto afecta la salud y tranquilidad de
los demas residentes del conjunto.

ARTICULO 43. Queda prohibida la entrada de vehiculos de servicio piblico a la copropiedad, excepto
en caso de personas en condicion especial 0 en post operatorio inmediato, esto por seguridad de los
residentes y sus bienes.

ARTICULO 44. Queda prohibida la fijacién y distribucién de propaganda de todo tipo, como el uso de
avisos, vallas o cualquier otro medio publicitario dentro de la copropiedad. A menos que haya sido
autorizado por administracion mediante un acuerdo comercial para beneficio del conjunto.

ARTICULO 45. Queda expresamente prohibido dentro de la copropiedad cualquier tipo de ventas
ambulantes y el ingreso de personas que, con este fin, quieran ingresar.

ARTICULO 46. Los principios de sana convivencia que permean los limites de ruidos, sonoridad y
percusion, deberan ser siempre graduados en consideracion al decoro y la prudencia, con educacion
y respeto a copropietarios, vecinos y amigos. Cualquier interrupcion abusiva de la seguridad,
tranquilidad por ruidos y reparaciones fuera del horario permitido, que rompa el equilibrio de la normal
convivencia.

PARAGRAFO: Se sancionara segun el procedimiento de infraccién al Manual de Convivencia. Si las
infracciones anteriores se tornan incontrolables, es deber de la Administracién dar curso a la accion o
querella policiva respectiva determinada bajo la ley 1801 del 2016 articulo 33 y subsiguientes. Se
entendera que hay interrupcion abusiva de la seguridad y tranquilidad cuando de dos a mas
apartamentos reporten el incidente.

ARTICULO 47. Queda prohibido el juego con balones, el uso de bicicletas, monopatines u otros
elementos que puedan poner en peligro la integridad de los residentes o con los que se pueda
ocasionar darios a las unidades privadas y zonas comunes; en tales eventos se autoriza al personal
de seguridad, administracién y miembros del consejo a retener y depositar en la oficina de
administracion los implementos de uso restringido en las reas comunes.

PARAGRAFO: El juego con balones se debera realizar, Gnicamente, en el espacio designado para
ello, igualmente, las actividades recreativas de los menores se desarrollaran en el parque, lugar
adecuado especialmente para esto.

ARTICULO 48. El ingreso de servicios a domicilio sera solamente hasta porteria. El propietario o
residente deberéa recogerlo en porteria.
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PARAGRAFO: Queda prohibido que las personas de servicio a domicilio repartan propaganda dentro
de la copropiedad. En caso de omision a esta norma se le prohibira el ingreso definitivamente.

ARTICULO 49. Enajenar o conceder la unidad de dominio privado para un uso o fines diferente al
establecido y autorizados en reglamento de propiedad horizontal, destinar el bien para usos contrarios
a lamoral y las buenas costumbres., fines ilicitos y/o prohibidos por las autoridades.

CAPITULO VII. EN CUANTO A REPARACIONES LOCATIVAS (SO PENA
FALTA GRAVE)

ARTICULO 50. El interesado en practicar una reparacion o adecuacion locativa debera informar
previamente a la Administracién, con una antelacion de tres (3) dias habiles, y sera responsable de la
conducta y actos de las personas por él autorizadas al igual de verificar la afiliacion a EPS y ARL.

PARAGRAFO: En caso de que se presente un dafio en una unidad
residencial y que requiera ser atendido con premura (tubo roto, fuga de gas,
dafio eléctrico, vidrio roto, entre otros) el residente debera dar aviso de
manera inmediata a la Administracion y a la porteria para que esta situacién
sea verificada y sea permitida la atencidon inmediata de la reparacién
requerida.

ARTICULO 51. El horario estipulado para adelantar reparaciones locativas sera

de 8:00 AM a 5:00 PM de lunes a viernes y de 8:00 AM a 5:00 PM los sabados,
los domingos y festivos esta prohibido realizar cualquier tipo de reparacion. En todos los casos
el copropietario es responsable de los dafios que pudiera ocasionar en las areas comunes con la
entrada y salida de material y/o escombros, por lo tanto, se responsabiliza de las reparaciones a que
hubiere lugar, en tal caso, la Administracion, se obliga a informar de manera escrita los costos
correspondientes. No se autorizaran para hacerlos los domingos y festivos. Horario aplica para el
personal de telecomunicaciones.

PARAGRAFO PRIMERO: Para realizar obras locativas se requiere de una comunicacion escrita a la
Administracién informando la clase de obra, duracién de esta y datos personales de los contratistas
y/o obreros. La seguridad y comportamiento de los trabajadores seran de exclusiva responsabilidad
del interesado

PARAGRAFO SEGUNDO: Los desperdicios de la obra deberan recogerse en bolsas, y de ninguna
manera podra utilizar para su disposicion el cuarto de basuras. Sera responsabilidad del copropietario
el desplazamiento y disposicion final de dichos desperdicios. Al igual que el residente y/o propietario
es responsable de utilizar la debida proteccidn para evitar dafios en el ascensor y las zonas comunes,
asi como de su limpieza. El propietario del bien debera hacerse cargo del adecuado depésito de los
escombros de acuerdo con la normatividad de la ciudad, de lo contrario asumira la multa
correspondiente al 50% del valor de la administracion, Ademés de la sancién a que haya lugar por
parte de la alcaldia u otra entidad.
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PARAGRAFO TERCERO: El residente es responsable de utilizar la debida proteccién para evitar el
dafio a zonas comunes, al igual que de su limpieza.

ARTICULO 52. Como adecuaciones que se pueden realizar en zonas comunes de dominio particular,
se autoriza la ejecucion de aquellas, aprobadas previamente, por la Asamblea General de
Copropietarios.

PARAGRAFO: La realizacion de obras no autorizadas, acarreara sanciones, asi como lo dispuesto
por la Ley.

ARTICULO 53. Bajo ningiin motivo en los bienes de dominio privado o exclusivo podra hacerse
modificaciones fisicas cuando como consecuencias de su realizacién surjan o deban surgir nuevas
unidades de dominio privado como lo establece el articulo 37 MODIFICACIONES EN LOS BIENES
PRIVADOS del reglamento de propiedad horizontal.

ARTICULO 54. Para dichas modificaciones y/o adecuaciones deben cumplir previos requisitos
establecidos en el reglamento de propiedad horizontal en su articulo 37;

e El propietario interesado obtendré previa autorizacion de la entidad distrital competente si la
naturaleza de las obras lo requieren.

e Que laobra no comprometa la solidez, seguridad y salubridad de la edificacion; que no afecte
zonas comunes, ni altere las fachadas exteriores ni interiores.

Previa autorizacién escrita del consejo de Administracion quien solo podra negarla cuando
contravenga los requisitos anteriores.

CAPITULO VIIl. DE LA PORTERIA Y LOS ACCESOS AL EDIFICIO Y LA
SEGURIDAD INTERNA DE LA COPROPIEDAD

ARTICULO 55. El personal de seguridad y mantenimiento que preste sus servicios en la copropiedad,
asi como todos los usuarios y visitantes, deberan acatar las siguientes normas de seguridad, los
Guardas de seguridad deberan aportar todo lo que esté a su alcance para cumplir y hacer cumplir
todas las normas contenidas en el Reglamento de propiedad Horizontal y en el presente Manual de
Convivencia

ARTICULO 56. La empresa de vigilancia que preste sus servicios en el conjunto, asi como todos los
residentes y visitantes deberan observar las siguientes normas de seguridad:

1. Es necesario que los visitantes sean previamente autorizados a través del TELEFONO de la
porteria, el ingreso al respectivo apartamento a la familia que se pretende visitar; el Guarda
de seguridad constatara que quien concede la autorizaciéon de ingreso sea alguno de los
residentes del inmueble.
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No se permitira la entrada de ninguna clase de vendedores ambulantes, promociones,
busetas, taxis, carros escolares, droguerias, lavanderias, lava alfombras, etc. de cada
inmueble tendran que autorizarlos directamente.

No se permitira entrar a los inmuebles al personal de servicios publicos o privados. Las
personas de las empresas de los servicios publicos tienen que ser acompafados por el
personal de las unidades para la verificacion de dafios. A estos empleados se le solicitara la
identificacién de la empresa respectiva y debe quedar consignado en la bitacora de la porteria.

Al mostrador de la porteria tendra acceso Unicamente el personal de la administracion.

Si un vehiculo parqueado queda con las puertas sin seguro, el guarda de seguridad debera
informar de inmediato a su compariero de porteria, para que este a su vez informe al duefio
del vehiculo. Este hecho quedara registrado en la minuta de control.

Las personas no residentes deberan ser anunciadas sin excepcion para que se permita su
ingreso. Por ningln motivo se permitira el ingreso de una persona extrafia sin identificacion
plena. Tratandose de funcionarios de empresas servicios publicos, se debera exigir la
identificacion respectiva.

Queda prohibido a los sefiores guardas de seguridad, guardar en la porteria armas, joyas y
dineros de otras personas. De igual forma queda expresamente prohibido el ingreso a la
porteria de personal ajeno a la vigilancia o a la administracién.

ARTICULO 57. Por seguridad y sentido de pertenencia con el edificio, los propietarios y/o residentes
deberan informar a la administracién o porteria la presencia de personas extrafias o en actitudes
sospechosas.

ARTICULO 58. Todo nifio menor de 12 afios, para poder salir del Conjunto debera ir acompafiado
pOr una persona mayor o ser autorizado por sus padres

ARTICULO 59. No se permite la modalidad de arrendamiento por dias u horas de los apartamentos.

ARTICULO 60. El personal de servicios de porteria que preste sus servicios en la copropiedad, asi
como todos los usuarios y visitantes, deberén observar las siguientes normas de seguridad:

1.

Las personas que pueden entrar libremente a cualquier hora son los propietarios o tenedores
de unidades, de acuerdo con el registro de propietarios y/o tenedores que se lleva por la
Administracién, y el cual debe ser notificado al personal que atiende la porteria.

Todo paquete que salga de la copropiedad en poder de una persona diferente al propietario o
tenedor de unidad privada debe ser autorizado por el propietario y/o tenedor de la unidad
visitada.

Los hijos de los propietarios no podran sacar ningun elemento como televisores, equipos, sin
autorizacion escrita permanente o temporal por sus padres
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Queda prohibido al personal de seguridad del edificio suministrar informacién de propietarios,
tenedores o usuarios mientras no sean autorizados.

El comportamiento del personal de guarda de seguridad del edificio para con todos los
residentes de la copropiedad debe ser de atencion, respeto, cortesia, comprensién,
honestidad y colaboracion. De igual manera, los propietarios tenedores o usuarios o visitantes
de unidades privadas deben atender con igual respeto al citado personal.

Queda prohibido al Guarda de seguridad del conjunto ensefiar apartamentos para venta o
arriendo.

El personal de seguridad, que tiene a su cargo la recepcion de toda correspondencia,
dispondra su colocacion en primera instancia en el casillero correspondiente a cada inmueble
para posteriormente disponer su entrega al destinatario quien debera recogerla
personalmente en la recepcion. El personal de seguridad no podra llevar ningun tipo de
objetos, paquetes, mercados a los apartamentos.

Queda prohibido al empleado de la puerta guardar en la porteria armas, joyas, llaves, dinero,
y en general todo tipo de bienes de propietarios o usuarios de los bienes privados y si ello
ocurriese sera de estricta responsabilidad del propietario o usuario de la unidad privada,
debiendo ser entregados en sobre sellado y con el nombre de quien recibe.

El guarda de seguridad debera dar aviso inmediato a la Administracion de todo dafio, anomalia
o irregularidad de la cual tenga conocimiento en el ejercicio de sus funciones.

Queda expresamente prohibido al personal de porteria solicitar dinero prestado o servir como
garante a la copropiedad o a los integrantes de esta, como a los drganos de Administracion.
El personal de servicio doméstico, nifieras o visitantes frecuentes podra ingresar regularmente
previa autorizacion escrita del propietario, no podran salir con nifios menores de edad, salvo
previa autorizacién escrita del residente. Siempre y cuando el residente informe a
administracion y porteria sobre la existencia de una empleada doméstica.

Esta prohibido dar 6rdenes al personal de aseo y guarda de seguridad por parte de los
propietarios y residentes, proferir amenazas, intimidaciones o agresiones, asi como obligarlos
a cargar elementos de mudanzas.

No esta permitido saltar las rejas del conjunto, para salir o ingresar al conjunto.

El personal domiciliario no debe ingresar a la copropiedad, el propietarios o residente debe
recoger los pedidos que haga en la porteria, el mensajero podra ingresar solo en los casos
que por temas de salud el propietario no lo pueda hacer.

Todo paquete que ingrese o retire el personal de servicio doméstico o reparaciones locativas
debe ser revisado por los guardas de seguridad de la porteria.

Queda prohibido el almacenamiento en el conjunto de sustancias inflamables, explosivos,
quimicos, estupefacientes efc.

El personal de seguridad no puede abandonar su sitio de trabajo, excepto en casos de
extrema necesidad, siempre y cuando su puesto de trabajo sea relevado por una persona
autorizada, previamente. Toda ausencia del servicio debe ser notificada y aceptada por la
Administracion.
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18. En caso de alguna reparacion locativa en areas comunes, el personal de seguridad ejercera
estricto control y efectuara requisa al personal que vaya a salir de la copropiedad, técnicos,
operarios u obreros.

19. El personal de seguridad cuenta con autorizacion, amplia y concreta, de llamar la atencion de
toda persona que juegue en las areas comunes que estan vetadas para tal efecto, o que ejerza
alguna actividad expresamente prohibida.

20. El personal de seguridad, para permitir el ingreso o salida de trasteos, debe verificar que
cuente con la respectiva autorizacion, emitida por la Administracion de la copropiedad y no
permitira que se efectlie en horario diferente a los establecidos.

21. Para los funcionarios de servicios publicos o autoridades jurisdiccionales que lleguen a la
copropiedad, el portero debera exigir la identificacion respectiva y confirmar su veracidad
antes de permitir el acceso.

CAPITULO IX. SOBRE LOS PARQUEADEROS Y VEHICULOS (SO
PENA FALTA GRAVE)

CAPITULO IX. SOBRE LOS PARQUEADEROS Y VEHICULOS (SO
PENA FALTA GRAVE)

ARTICULO 60. Los parqueaderos del CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 PH, se
consideran de uso comun, es decir que, permiten o facilitan la existencia, estabilidad, funcionamiento
y conservacion segura del uso y goce de los bienes de dominio particular, pertenecen en comun y
proindiviso a los propietarios de dichos bienes privados. El parqueadero es de propiedad comunal, por
lo tanto, no determina exclusividad y el espacio asignado es de caracter temporal o transitorio. De
igual manera se debe respetar el espacio asignado por la Administracion y comité de parqueaderos
para los vehiculos, carro familiar y moto, en caso contrario y repetitivos perdera el derecho de uso del
espacio.

PARAGRAFO 1: Para el control y supervisién de la documentacion y sorteo de los parqueaderos
comunales se autoriza en cada asamblea general de propietarios el COMITE DE PARQUEADEROS

ARTICULO 61. Ninglin usuario podra estacionar su vehiculo por fuera de las lineas demarcadas para
cada espacio y/o numero de parqueadero.

ARTICULO 62. NingUin propietario y/o residente podra realizar reparaciones dentro del garaje, fuera
de las absolutamente necesarias para retirar el vehiculo y llevarla a reparacién definitiva en el
correspondiente sitio.

ARTICULO 63. Esta absolutamente prohibido el almacenar combustible, en caso de incumplimiento,
el infractor sera responsable por los dafios causados. Al igual que todo usuario de vehiculo al ser
avisado por escape de gasolina, debera reparar su vehiculo de manera inmediata ya que sera
responsable de todo perjuicio.
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CAPACIDAD Y USO DE PARQUEADEROS PARA RESIDENTES Y VISITANTES

ARTICULO 64. La cantidad de espacios de parqueaderos comunales son los que estipula el
reglamento de propiedad horizontal o en su defecto las modificaciones que se aprueben en Asamblea
general de propietarios de los cuales entraran a sorteo, procurando siempre la transparencia y el mejor
aprovechamiento posible.

En la convocatoria que se realice para el sorteo y asignacion de parqueaderos se informara el nimero
de espacios disponibles tanto para carros y motos.

ASIGNACION DE LOS ESPACIOS DE PARQUEADERO

ARTICULO 65. La asignacion de los parqueaderos se realizara mediante sorteo cada cuatro (4) o seis
(6) meses segun disponibilidad, de acuerdo con el siguiente procedimiento y con lineamientos
precisos, dandole prioridad al propietario u ocupante que habite en el conjunto cerrado y demuestre
mediante los documentos correspondientes ser propietario del vehiculo y/o motocicleta.

PROCEDIMIENTO:

1. Se reciben los documentos a través del medio y los tiempos establecidos por la
administracion.

NOTA: Por ningun motivo se tendré en cuenta los documentos recibidos después de la fecha aqui
establecida, o los que se hayan enviado incompletos, respetando las normas contenidas en este
manual.

2. La administracion revisara los documentos recopilados, cerciorandose que se encuentren
completos y con los requisitos exigidos en esta reglamentacion y por la administracion vigente,
y teniendo en cuenta los siguientes requisitos primordiales:

2.1 Ser Copropietarios que residan en el CONJUNTO CERRADO PORTAL DE
MOLINOS 2.

2.2 Los ocupantes del inmueble siempre y cuando él o los propietarios del predio se
responsabilicen directamente sobre ellos, ya que de firmar este derecho el propietario
debera ser solidariamente responsable de cualquier dafio que llegare a causar este a
otros vehiculos, en caso de quedar favorecido en el sorteo.

Ademas, el propietario del inmueble debera firmar el formato de solicitud de
parqueaderos Yy enviarlo del correo registrado en la base datos después de haberlo
diligenciado por parte del arrendador. (Obligatorio)

NOTA: Los propietarios que NO vivan en el CONJUNTO CERRADO PORTAL DE
MOLINOS 2 no aplican para la participaciéon para un espacio de los parqueaderos
comunales.




MANUAL DE CONVIVENCIA CONJUNTO PORTAL DE MOLINOS 2 P.H.

3. La administracion citara a una reunion con el acompafiamiento del comité de parqueaderos
con anticipacion para llevar a cabo la asignacion o sorteo de los parqueaderos comunales.

PARAGRAFO: Para que el propietario y/o arrendatario pueda participar en el sorteo, debera estar a
paz y salvo por todo concepto y ademas tener buen habito de pago.

ARTICULO 66. Los vehiculos de los visitantes tendran derecho a ingreso de acuerdo con
disponibilidad; sin excederla capacidad enunciada con anterioridad. Y en los horarios establecidos por
el consejo y la administracion. Previa autorizacion de ingreso por parte del copropietario y cumpliendo
los protocolos de seguridad

PARAGRAFO PRIMERO: Al encontrarse en la lista de deudores morosos el copropietario pierde el
beneficio de parqueadero para visitantes, por lo que el personal de seguridad deberd restringir el
ingreso a estos vehiculos, avisando, de manera prudente, la no asignacion de espacio para parqueo.

ARTICULO 67. Los vehiculos y motocicletas deberan estacionarse de manera correcta y en posicion
de salida, ocupando estrictamente el espacio asignado para dicho parqueo, acatando las normas de
seguridad establecidas por la Administracion y la empresa de vigilancia.

ARTICULO 68. Es indispensable la completa identificacion de los conductores que ingresan y salen
del CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 PH, por lo que es obligacién de todo usuario
de moto (piloto y copiloto) retirarse el casco al momento de ingresar y salir del conjunto, asi mismo
todos los conductores deberan informar, al personal de seguridad, sus datos para verificar el listado
de asignacion, en caso de los propietarios que cuente con beneficio de parqueadero, o para registrarse
en la minuta en caso de los visitantes autorizados por los propietarios, residentes o Administracion.
Por ende, se sugiere a los conductores, la tenencia de elementos adicionales de seguridad en el sitio
de parqueo como cadenas, candados o alarmas.

ARTICULO 69. Ingreso al parqueadero: para el ingreso de cualquier vehiculo al CONJUNTO
CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 PH, se define el siguiente protocolo;

1. Esperar la apertura total de la puerta.

2. Detener el vehiculo frente a la puerta de ingreso y/o porteria vehicular.

3. Presentar, al personal de seguridad, los datos solicitados y/o el documento de identificacidn
asignado por la administracion con el fin de confirmar la identidad del conductor y el vehiculo.
Todo conductor de vehiculo debe disponer de tiempo para la confirmacion de planilla para el
ingreso al CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINO S2PH.

4. En caso de ser visitante, reclamar la ficha o recibo de ingreso/salida del vehiculo emitido por
el personal de vigilancia.

5. Transitar por las areas demarcadas de circulacién a una velocidad méaxima de 10 km/h,
prestando especial atencion a peatones y nifios.

6. Aplicar los sistemas de seguridad al vehiculo.
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7. Todo conductor de motocicleta y su acompafiante deben retirar el casco al ingreso en la
porteria vehicular.

8. En casos, particulares, del ingreso de vehiculos de servicio publico es obligatorio la revision
del baul del vehiculo y la identificacion del residente que esté utilizando el servicio y solo podra
acceder hasta la porteria.

Nota: Solo se permitira el ingreso directo a los parqueaderos de visitantes a las entidades
prestadoras de servicios de salud o los que se identifiquen.

Nota: En caso de dafios ocasionados a otro vehiculo o bien, el propietario del inmueble sera
solidariamente responsable."

ARTICULO 70. Los propietarios se obligan a cumplir con las reglas de acceso establecidas para
acceder el parqueadero.

ARTICULO 71. Salida del parqueadero: para la salida de cualquier vehiculo del CONJUNTO
CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 PH se define el siguiente protocolo:

1. Transitar por las areas demarcadas de circulacién a una velocidad maxima de 10 km/h
prestando atencion especial a los peatones y nifios.

2. Detener el vehiculo en porteria y presentar el documento de identificacion emitido por la
administracion.

3. Permitir al guarda de seguridad la inspeccion del baul del vehiculo.

4. Esperar la apertura total de la puerta.

5. Todo conductor de motocicleta y su acompafiante deben retirarse el casco tanto al ingreso
como a la salida en la porteria vehicular.

6. En caso de salida de un vehiculo de servicio publico es obligatorio la revision del baul del
vehiculo.

7. Encaso de ser visitante: Debera presentar el recibo en porteria y realizar el pago en efectivo.
Nota: En caso de que el visitante por cualquier motivo NO cancele el valor, se cobrara en la
préxima cuenta de cobro del propietario del inmueble que autorizo.

8. El consejo y la administracién implementara un procedimiento especial para los casos que se
presenten de abandono de vehiculos dentro de las instalaciones del conjunto.

ARTICULO 72. Forma de Parqueo: Con el fin de evitar conflictos o situaciones de convivencia entre
los residentes del CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 PH y ante una situacién de
emergencia de la que no pueden escapar los estacionamientos, una necesidad e inminencia de una
evacuacion vehicular o un siniestro, es necesario el parqueo de los vehiculos en REVERSA. Ademas,
antes de parquear deben bajar del vehiculo todas las personas y objetos exceptuando el conductor
para asi evitar dafios en los demas vehiculos al momento de abrir las puertas, es decir en posicion de
salida, de frente para mejorar la evacuacion.
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ARTICULO 73. Documentacion: Los documentos requeridos para el registro de vehiculos familiar
ylo moto de los residentes del CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 PH que vaya hacer
uso de los parqueaderos comunales son los siguiente:

Copia de la tarjeta de propiedad del vehiculo
Copia de la cédula de ciudadania al 150% del propietario del vehiculo y del solicitante.
Certificado de tradicion y libertad del inmueble o el pago del impuesto predial con el nombre
del propietario.

e En caso de que el vehiculo no se encuentre a nombre del propietario, se debera presentar
un certificado que demuestre el parentesco.
Formulario diligenciado y firmado.
En caso de ser ocupante debera contar con el formato de autorizacion firmado por el
propietario del inmueble.

e Certificacidn de los cursos de zonas comunes (parqueaderos) y convivencia, emitido por la
administracion.

PARAGRAFO 1: El uso del parqueadero es exclusivo de los propietarios y/o ocupantes del
CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 PH.

ARTICULO 74. Cambio de vehiculo: los cambios de vehiculo familiar y/o moto daran lugar al
cumplimiento de todos los requisitos establecidos en los anteriores y proximos articulos del presente
reglamento. Se debe acreditar la propiedad y la residencia del usuario en cada cambio de vehiculo y/o
actualizacién de datos, adjuntando fotocopia de la cédula de ciudadania del usuario del parqueadero,
de la misma forma, debe acreditar ante la administracion la propiedad del vehiculo mediante fotocopia
de la tarjeta de propiedad y copia del certificado de tradicion y libertad del inmueble vigente o el pago
del impuesto predial a nombre del propietario, en caso de ser ocupante debera contar con el formato
de autorizacion firmado por el propietario.

ARTICULO 75. Pérdida del parqueadero: Se notificara a través del administrador la pérdida del
espacio del parqueadero en las siguientes situaciones:

1. No estar a paz y salvo con la administracion, incluyendo cuotas ordinarias y extraordinarias
(Ley 675 de 2001), esto quiere decir que no cancele de manera mensual las cuotas de
administracion y parqueadero correspondiente.

2. Agresion verbal o fisica contra personal de seguridad, mantenimiento, administracion,
miembros del consejo o residentes del conjunto. En estos casos, la sancién sera de minimo
un (1) afio y la duracion sera determinada por el Consejo de Administracion.

3. Evidencia de que el usuario del parqueadero no reside en el conjunto, segun registros o
grabaciones.

4. Incumplimiento de las normas del Manual de Convivencia del CONJUNTO RESIDENCIAL
PORTAL DE MOLINOS 2.
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Se considera falta muy grave agredir verbal o fisicamente al personal de seguridad o
mantenimiento, Administracion, consejo de administracion y/o residente del conjunto, por lo
que ademas de ser el caso se denuncia ante la entidad competente.

La pérdida se aplicaré el siguiente procedimiento:

6.1 Deteccion y Registro de la Infraccion

Cualquier residente, propietario o trabajador del conjunto podra reportar una infraccion
mediante:
o Comunicacion escrita a la Administracion.
o Reporte verbal con respaldo de evidencia (fotografias, videos, registros de
seguridad, etc.), a la administracion.
o Registro del Comité de Parqueaderos o Seguridad.

La Administracién revisara la informacion y verificara la infraccion.
6.2 Notificacion del Incumplimiento

La Administracién enviara un comunicado oficial por escrito al propietario o residente
informando:

o La falta cometida.
o La evidencia recopilada.
o El plazo para presentar descargos (maximo cinco [5] dias habiles).

6.3 Evaluacion y Decision

Si la infraccion es por falta de pago, se verificara el estado de cuenta con la Administracién
y, de confirmarse la mora, se notificara la pérdida del parqueadero.

En casos de agresion, la Administracion presentara el caso al comité de convivencia, el cual
evaluara la sancion y emitira una decision.

Para ocupantes no residentes o incumplimiento del manual, la Administracién, el comité de
convivencia o el Comité de Parqueaderos analizaran la evidencia y emitiran la decisién
correspondiente.

6.4 Comunicacion de la Sancion

La Administracién notificara por escrito al infractor la pérdida del parqueadero, indicando:

o Motivo de la sancion.
o Plazo de aplicacion.
o Derecho a presentar apelacion en un término de cinco (5) dias habiles.

6.5 Ejecucion de la Sancién
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e En caso de pérdida definitiva o temporal del parqueadero:

o  Se notificara al personal de seguridad para impedir el acceso del vehiculo
sancionado.

o Se actualizara el registro de parqueaderos.

o En caso de reincidencia, se podra extender la sancion segun lo determine el
Consejo de Administracion.

6.6 Apelaciones y Revision

e El afectado podra presentar una apelacion por escrito ante la Administracion dentro de los
cinco (5) dias habiles posteriores a la notificacion.

e | aadministracion, en compariia del comité de parqueadero o del comité de convivencia
revisaran el caso, y emitirdn una respuesta definitiva en un plazo maximo de diez (10) dias
habiles.

ARTICULO 76. Destinacién del parqueadero: la zona destinada para parqueadero no podra ser
utilizado para ninguna actividad distinta del fin para el que fue concebido, es decir, al parqueo de
vehiculos y motos de acuerdo con la capacidad indicada en el ART. 51 del presente Manual.

PARAGRAFO PRIMERO. Los parqueaderos no deben ser utilizados como zona de recreacion, ni
juegos de balon o bicicleta, patines o patinetas, como tampoco, para colocar los equipos sonidos de
dicho vehiculo a alto volumen, igualmente no se permite hacer arreglos mecanicos, ni consumir
bebidas embriagantes o sustancias alucindgenas, psicoactivas o estimulantes.

Nota: en el caso de evidenciar el incumplimiento del paragrafo anterior, se realizara la respectiva
sancién a través del consejo de administracion, en el caso de que el incumplimiento sea por menores
de edad, el proceso sancionatorio se gestionara al tutor legal responsable del menor.

PARAGRAFO SEGUNDO. No se permite utilizar el espacio de parqueadero como bodegas o
estacionar elementos distintos al vehiculo inicialmente registrado, el incumplimiento del presente
articulo acarreara una multa equivalente al 50% de la cuota de administracion vigente y dara lugar a
la pérdida del cupo de parqueo.

ARTICULO 77. Cuotas de parqueo: El derecho al espacio de parqueo tiene cobro a partir de la
asignacion y la tarifa mensual sera la definida en la asamblea anual, dicho cobro se realizara
mensualmente y debe ser consignados con la cuota de administracién y, en caso de ser vehiculos de
visitantes, el valor a pagar correspondera a la tarifa por hora establecida anualmente, la cual se
cancelara en efectivo al personal de seguridad a la salida del vehiculo del CONJUNTO CERRADO
PORTAL DE MOLINOS 2 PH (segun articulo No. 4 del presente reglamento).

Nota: en caso de que el vehiculo visitante no realice el pago de la tarifa, este valor sera cargado en la
cuota de la administracion al propietario u ocupante que autorizo el ingreso.
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En caso de ser vehiculos de transporte publico, como taxis, que no se encuentren a nombre del
propietario o residente, el valor a pagar corresponde a una cuota de administracion mensual, sin el
descuento del CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 PH (segun articulo No. 4 del
presente reglamento).

PARAGRAFO PRIMERO. El derecho al espacio de parqueo adicional de vehiculos (carro familiar o
moto), correspondera al aprobado por la asamblea, las cuales deberan cancelarse los primeros quince
(15) dias de cada mes. Si las solicitudes de ingreso de vehiculos fueran mayor al nimero de
parqueaderos disponibles para su asignacion, se procedera a realizar sorteo para garantizar la
transparencia y derecho del uso y goce a cada uno de los propietarios; previo cumplimiento de los
requisitos establecidos en el presente reglamento.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que el parqueadero llegase a tener un cobro adicional a la
cuota ya estipulada, dicho valor sera fijado por el maximo érgano, la Asamblea de Copropietarios.

ARTICULO 77. Cuotas extraordinarias de parqueadero: considerando que los usuarios estan
obligados a hacerse cargo de las reparaciones locativas que se requieran por el desgaste normal del
paso del tiempo, estos aportaran con las expensas extraordinarias adicionales al mantenimiento
normal como consecuencia del uso de este espacio.

PARAGRAFO. En caso de presentarse un dafio en el espacio asignado como parqueo, por concepto
del mal uso, fugas de aceite o cualquier situacion de responsabilidad del usuario, su arreglo debera
ser asumido por el usuario.

ARTICULO 78. Normas generales uso de parqueadero

1. Es responsabilidad de la Administracion:

e FEjecutar las acciones tendientes a la reparacion y mantenimiento del
parqueadero para prevenir su deterioro.

e Asegurar el uso del parqueadero solo para los fines previstos en este
reglamento y en el reglamento de propiedad horizontal.

e Citar a reuniones a los usuarios del parqueadero, para discutir los temas
relacionados con el uso de estos.

e Informary someter a consideracion las reparaciones y/o mantenimientos que
requieran las zonas de parqueo.

e Notificar de las sanciones impuestas a los usuarios por asamblea de
copropietarios 0 Consejo de Administracion, por incumplimiento de
obligaciones.

e Hacer efectivo el cobro de las sanciones por el incumplimiento de
obligaciones contenidas en el presente reglamento.

2. Todo elemento de valor o extraible, que sea dejado dentro del vehiculo en el parqueadero
estara bajo la responsabilidad y custodia del propietario, ni la administracion, ni la empresa
de vigilancia se haran responsables de dichos elementos perdidos.
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ARTICULO 79. Obligaciones de los Usuarios: Los deberes relacionados a continuacién deben
cumplirse a cabalidad por parte de los usuarios

1.

El beneficiario del uso y goce del parqueadero garantiza que su vehiculo no tenga fugas de
aceite, gasolina o cualquier otra sustancia que pueda deteriorar el asfalto. De suceder, el
beneficiario, estard en la obligacion de hacer las reparaciones necesarias, a la mayor
brevedad, so pena de restringir el acceso al parqueadero o retiro de su vehiculo a cuenta y
riesgo de este.

Se sugiere a los propietarios de los vehiculos, carros familiares y motos, tomar pélizas de todo
riesgo, debido a que el CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 PH no cuenta con
una poliza que cubra estas eventualidades, asi mismo debe mantener las cerraduras y
alarmas en perfecto estado y funcionamiento.

En caso de arrendamiento, el arrendatario debera demostrar paz y salvo con el alquiler a
traves de una constancia emitida por su arrendatario, para tener derecho al parqueadero.
Todo propietario de motocicleta debera identificarse al momento de ingreso y salida, por lo
tanto, debera retirarse el casco y/o cualquier elemento que impida la identificacion del usuario
del parqueadero.

Toda solicitud de parqueadero debe ser radicada por el medio establecido por la
administracion, teniendo en cuenta los plazos definidos, anexando documentacion requerida
tanto del propietario como del vehiculo (moto, carro familiar) y su aprobacién estara sujeta al
estudio por parte de la administracion y del comité de parqueadero.

Cualquier reclamo, queja, llamado de atencion o sugerencia, por parte del residente o usuario
del parqueadero, referente al servicio prestado por el personal de seguridad, deberén ser
reportados por escrito a la administracion para tomar los correctivos necesarios y por ningun
motivo, se podra maltratar fisica ni verbalmente a los empleados y personal administrativo.
Se prohibe la practica de ensefianza de conduccién, de vehiculo o moto, dentro del Conjunto
cerrado Portal de Molinos 2 PH en caso de presentarse este hecho el duefio del Vehiculo o
Moto seré sancionado de manera inmediata con la pérdida del parqueadero y ademas sancion
monetaria y de no goce de los proximos 2 sorteos de parqueadero.

Se prohibe la comercializacion de vehiculos o motos dentro de las instalaciones de parqueo
del conjunto, por lo tanto, no se permite que se ensefien o prueben vehiculos dentro de la
misma, con el fin de preservar la seguridad de los alli vivientes.

ARTICULO 80. Inmovilizacion del vehiculo: No se permite dejar un vehiculo dentro del parqueadero
sin movilizar, varado, estrellado, o sin ocupar el espacio por mas de treinta (30) dias, puesto que le
estaria quitando la posibilidad de parqueo a otro copropietario. Los parqueaderos de zonas comunes
son para uso y goce general de la comunidad del CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2
PH, de tal manera que nadie podria tomarse de manera permanente un parqueadero comun, esta
conducta esta sancionada de manera econdmica y restrictiva.
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ARTICULO 81. Movilizacion autorizada del vehiculo: Cualquier tipo de vehiculo debe ser movilizado
por una persona adulta responsable y en pleno uso de sus capacidades mentales, adicionalmente que
cuente con licencia de transito autorizada por la secretaria de transito. Esta prohibido que hijos
menores de edad, manejen los carros o los estacionen dentro del parqueadero, cualquier anomalia de
este tipo serad reportada a las autoridades competentes y se sancionara con la suspension del
parqueadero por cuatro (4) meses.

ARTICULO 82. Lugar de parqueo autorizado: cualquier tipo de vehiculo que se le asigne un cupo de
parqueadero debe utilizar el espacio asignado para tal fin, no se permite el ingreso de ningun vehiculo
que ocupe mas de un espacio determinado para el parqueadero (furgones, camiones, gruas, buses,
ambulancias o busetas entre otros). Unicamente estaran autorizados los vehiculos de emergencia
como: Bomberos, Cruz Roja, Policia, Ambulancias, Defensa Civil, para su ingreso sin ningun tipo de
restriccion y podran parquear en el sitio mas cercano donde se presente la emergencia, si asi es
necesario.

PARAGRAFO PRIMERO. No se puede exceder el peso de los vehiculos, de hasta (1.5) una y media
toneladas, no esta permitido la asignacion de parqueaderos a vehiculos tipo furgon, camion, bus,
buseta colectivo, microbus, ambulancia, grua entre otros, que por sus caracteristicas y dimensiones
obstaculizan el monitoreo del circuito de seguridad y generarian el deterioro del parqueadero comunal,
el parqueadero esta dispuesto para vehiculos de tipo familiar de cinco (5) pasajeros, y, en ningun caso
de tipo publico colectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO. Todo vehiculo que obstruya u ocupe sitios inadecuados, no autorizados o
designados para tal fin, (prados, andenes, cuartos de basura, porteria etc.), sera retirado del
parqueadero, bajo responsabilidad del propietario, so peso de las respectivas sanciones.

PARAGRAFO TERCERO. No es permitido ceder, prestar, transferir, alquilar o vender espacios de
parqueadero a familiares ni a personas dentro o fuera de la copropiedad, en concordancia con el ART.
23 ley 675 de 2001, los espacios de parqueadero asignados y los propietarios estan en la obligacion
de advertir a cada ocupante de la situacién y deben darle a conocer el presente reglamento.

ARTICULO 83. Ingreso de vehiculos autorizados: Solo podran ingresar los vehiculos familiares
autorizados por la administracion, registrados previamente, y presentando la documentacion
respectiva.

PARAGRAFO: Se prohibe obstaculizar la puerta de acceso principal del conjunto por parte de
cualquier vehiculo automotor, en caso de incumplimiento los copropietarios podran llamar a las
autoridades de transito para notificar el incumplimiento de la Ley 769 de 2002 Art. 76.

ARTICULO 84. Lavado, reparaciones y revisiones mecanicas: No estd permitido el lavado, ni
reparacion de vehiculos dentro del parqueadero, cualquier dafio 0 molestia a esta zona comun,
causados por esta actividad seran cubiertos por el propietario. No esta permitido dentro de las zonas
del parqueadero dar clases de conduccién o mecanica.
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ARTICULO 85. Dafios a terceros: Los dafios causados por algtn vehiculo deberan ser asumidos por
el usuario, sin embargo, en caso de los visitantes, el propietario del apartamento es corresponsable
de las actuaciones del visitante.

ARTICULO 86. Cuidado del vehiculo: Los usuarios deben mantener constantemente monitoreado el
estado mecanico de sus vehiculos con el fin de evitar que se presenten escapes de aceite gasolina o
cualquier otro fluido que pueda dafar o deteriorar el sitio de parqueo en caso de que ocasionalmente
se presenten estas fallas deberan corregirse de inmediato.

ARTICULO 87. Comportamiento en el parqueadero: Los usuarios deben mantener un comportamiento
que no comprometa de ninguna manera la seguridad o solidez del CONJUNTO CERRADO PORTAL
DE MOLINOS 2 PH, la salud y la paz de los residentes con ruidos, No se permiten el uso de cornetas,
pitos, resonadores, equipos de audio, musica a alto volumen, alarmas, motores encendidos
constantemente o similares, que atenten contra la tranquilidad de los residentes.

ARTICULO 88. Identificacion: EI mecanismo de identificacion definido por la administracion para el
acceso al parqueadero es personal e intransferible, es requisito indispensable para el ingreso al
parqueadero y por ningun motivo se puede alquilar ni prestar a ningun propietario de otro apartamento
ylo ajeno al CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 PH. De comprobarse dicha anomalia
se sancionara con la suspension del parqueadero por un (1) afio, en caso de pérdida, debe notificarse
de inmediato a la administracion presentando la respectiva denuncia y cancelando el valor
correspondiente a la reexpedicion de este.

ARTICULO 89. Conduccion en estado de embriaguez: En caso de detectarse que algin usuario se
encuentra en estado de embriaguez o bajo la influencia de sustancias alucinégenas, psicoactivas o
estimulantes, no se le permitird el ingreso, se informara del hecho a la autoridad competente y
sancionara con la suspension del parqueadero por un (1) afio.

ARTICULO 90. Mudanzas: Para la emision del respectivo paz y salvo y la autorizacion de salida de
las pertenecias se debe entregar la ficha del parqueadero, estableciéndose como requisito previo a
cualquier mudanza. No se permite el ingreso a vehiculos destinados a realizar la mudanza como
camiones, furgones, camionetas, volquetas, o cualquier otro que por sus dimensiones obstaculicen y
constituyan riesgos para los demas usuarios del parqueadero y/o conjunto, y de ser absolutamente
necesario, los vehiculos de trasteo no deben permanecer mucho tiempo dentro del parqueadero, y
estaran bajo la supervision del personal de seguridad. Los dafios ocasionados al parqueadero, como
los dafios ocasionados a un vehiculo del CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 PH, seran
asumidos por quien solicita el servicio.

ARTICULO 91. Parqueadero de visitantes: Con el fin de garantizar la seguridad se define el siguiente
procedimiento para acceder al parqueadero de visitantes:

1. El visitante debera anunciarse en la recepcion y esperar la confirmacién por parte del
propietario.
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2. De haber espacio para parqueo, el visitante debera otorgar sus datos al personal de seguridad
para ser registrado en la minuta.

3. Elvisitante debera seguir el protocolo definido para el ingreso y salida de vehiculos presente
manual.

4. Elcosto del parqueadero para visitantes sera fijado cada afio por asamblea.

PARAGRAFO: El propietario que autoriza el ingreso del vehiculo sera corresponsable de cualquier
dafio que llegue a generar el visitante bien sea a otros vehiculos o a la copropiedad. Asi mismo asumira
las sanciones que haya lugar.

ARTICULO 92. El personal de seguridad revisara todo vehiculo de visitantes que ingrese al conjunto
y es deber del propietario informar que el vehiculo ingresa con algun elemento adicional de valor.

CAPITULO XX DE LA ENTRADA Y SALIDA DE TRASTEQS (SO PENA
FALTA GRAVE)

ARTICULO 93. Sin excepcion, todo propietario y arrendatario que desee cambiar de residencia, para
poder realizar la mudanza, Todo trasteo deberé ser comunicado a la Administracion por escrito con
una antelacion, minima, de tres (3) dias habiles, esta notificacion debe contener la fecha en la que se
realizara la mudanza, y de ser necesario, el consentimiento del propietario y ademas el compromiso
de garantizar la reparacion de cualquier dafio ocasionado por el trasteo a las areas comunes. La
Administracidn se encargaré de dar informe al personal de seguridad, para el ingreso o salida de
trasteo.

PARAGRAFO PRIMERO: Se recomienda Suscribir contratos con las personas a quienes ceda su
propiedad y conceda el uso y goce de su bien de dominio particular o exclusivo y pactar expresamente
en ellos que el inquilino u ocupante a cualquier titulo, conoce y se obliga a respetar y cumplir este
manual de convivencia, y que su violacidn sera causal para dar terminado dicho contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Debera diligenciarse previamente el formato de trasteos del conjunto
cuyos nombres formato de trasteos.

PARAGRAFO TEERCERO: Los propietarios seran responsables de solicitar los chips de acceso a
los residentes o0 nuevos ocupantes de la unidad privada.

ARTICULO 93. La entrada y salida del trasteo solo se podra hacer en horario de 8:00 AM a 5:00 PM
de lunes a sabado. Por ningun motivo se autorizaran trasteos los domingos y/o festivos.

ARTICULO 94. Al realizar el trasteo, la persona que lo efectlie sea propietario o arrendatario, sera
responsable de los dafios que genere en bienes comunes o privados y depositara, previamente al
mismo, en la cuenta bancaria de Administracion una suma equivalente a $ 150,000 con el cual se
garantizara la reparacion de cualquier dafio ocasionado por el trasteo a los bienes y areas comunes,
depdsito que serd reembolsado en caso de no requerirse ninguna reparacion, previa revision del
recorrido por el Administrador.
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ARTICULO 95. Para ser retirado del Conjunto cualquier electrodoméstico o bien mueble debera tener
autorizacion escrita de la Administracion.

CAPITULO XXI. DE LAS REUNIONES EN LAS AREAS COMUNES (SO
PENA FALTA LEVE)

ARTICULO 96. Quedan prohibidas las reuniones sociales en los parqueaderos, pasillos y escaleras
de la copropiedad.

ARTICULO 97. Residentes y visitantes deben tener un comportamiento intachable en las areas
comunes.

ARTICULO 98. Se prohibe ingerir licor en las areas comunes a excepcion del Salén Social, cuando
ha sido alquilado para algun evento. En todo caso, se restringe el consumo de todo tipo de bebidas
alcohdlicas a menores de dieciocho afios.

ARTICULO 99. Se prohibe fumar cigarrillo o tabaco, consumir cualquier tipo de sustancia alucinégena,
psicoactivas o estimulantes, en areas comunes tales como porteria, gimnasio, ascensores y zonas de
acceso a las torres, parqueaderos, entre otros.

PARAGRAFO PRIMERO: La administracion habilitara una zona especial para fumadores. De esta
manera, podremos disfrutar de espacios comunes y apartamentos libres de humo

ARTICULO 100. No se permite dar uso diferente a las zonas comunes del establecido en el
reglamento de propiedad horizontal.

CAPITULO XXII. ANIMALES DOMESTICOS (SO PENA FALTA LEVE)

ARTICULO 101. La tenencia de animales domésticos estara regulada y en concordancia con el Codigo
Nacional y Distrital de Policia determinado en su articulo 117 y siguientes. La falta de higiene
correspondiente a, excrementos de perros, gatos, aves de corral y otros animales en areas comunes,
ladridos y ruidos que interrumpan la tranquilidad y seguridad, seran objeto de sanciones por parte del
Consejo y la Administracion. En caso de molestias reportadas a la Administracion y reincidencia es
deber de la Administracién entablar las acciones legales y policivas pertinentes.

PARAGRAFO PRIMERO: Perturbacion por ruidos de mascotas. En caso de que una mascota
perturbe la tranquilidad de los residentes con ruidos excesivos o reiterados, el administrador, previa
verificacidn de la situacion y recoleccion de pruebas (como testimonios o grabaciones), podré solicitar
un concepto técnico al Instituto Distrital de Proteccion y Bienestar Animal (IDYBA) para determinar el
origen y la magnitud de la perturbacion. Con base en dicho concepto, el administrador podra tomar las
medidas correctivas pertinentes, incluyendo la imposicidn de sanciones establecidas en este manual
de convivencia por el consejo de administracion.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Todo propietario de animal doméstico se hace responsable de cualquier
dafio o lesion que este ocasione. Por otra parte, se comprometen a llevar su mascota con las medidas
preventivas y de seguridad establecidas por las autoridades distritales y administrativas competentes,
existiendo el compromiso de aportar a la Administracion el correspondiente certificado de sanidad.

ARTICULO 102. Se prohibe la tenencia de mascotas que sean consideradas como animales
silvestres, 0 que no sean comunmente consideradas como animales domésticos y de aquellos que,
en alguna medida, puedan poner en peligro la integridad de los residentes o visitantes.

ARTICULO 103. Los duefios o tenedores de animales domésticos o mascotas deben utilizar correa,
bozal y permiso, cuando se desplacen por areas comunes, de conformidad a lo establecido en la ley
746 de 2002 en su Articulo 108 B, Codigo de Policia y demas normas legales vigentes.

ARTICULO 104. Los duefios o tenedores de animales domésticos o mascotas deben recoger y
depositar en los lugares y recipientes de basura, los excrementos que se produzcan durante su
desplazamiento en las areas comunes.

ARTICULO 105. En ninglin caso los animales domésticos o mascotas podrén realizar sus necesidades
fisiolégicas en las zonas comunes como lo son pasillos, escaleras y hall. En caso de registrarse algin
incidente de esta clase, el duefio o tenedor se hace responsable y debera limpiar y lavar la zona
afectada, incluyendo la orina.

ARTICULO 106. Los duefios o tenedores de animales domésticos o mascotas, deben vacunarlos
segun las indicaciones de las autoridades sanitarias y mantener vigente el certificado de vacunacion
antirrabica el cual debe ser presentado a la Administracién.

ARTICULO 107. Para garantizar la seguridad y el bienestar de todos los residentes, se solicita que
las mascotas utilicen los ascensores de la copropiedad con las medidas de seguridad adecuadas. Esto
incluye el uso de bozal, si aplica, o la trailla. Se exceptian de esta norma los animales de asistencia
que acompafan a personas con discapacidad

ARTICULO 108. Ingreso de mascotas al salon social. Se permitira el ingreso de mascotas al salén
social de la copropiedad, siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

Las mascotas deberan portar trailla en todo momento.

En el caso de perros de razas consideradas potencialmente peligrosas, sera obligatorio el uso de
bozal, de conformidad con la Ley 746 de 2002.

Los propietarios seran responsables de recoger los excrementos de sus mascotas y de mantener
limpio el espacio.

Se prohibe el ingreso de mascotas que muestren signos de agresividad o que puedan representar un
riesgo para la seguridad de los demas residentes.
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Se exceptlan de estas normas los animales de asistencia que acompafien a personas con
discapacidad.

ARTICULO 109. Las mascotas no podran, en ninguna circunstancia, estar solas en zonas comunes o
sin supervision alguna so pena del cumplimiento de esta norma generara sanciones y multas.

ARTICULO 110. Las mascotas no podran ser dejadas en zonas comunes en ninguna circunstancia.
Los propietarios de las mascotas deben garantizar que estas no generen ruidos que afecten la
tranquilidad de los residentes. Al igual que las mismas no podran hacer uso de las zonas comunes,
para otro fin diferente al transito.

ARTICULO 111. Los siguientes comportamientos favorecen la salud y proteccién de los animales y
son de obligatorio cumplimiento so pena de hacerse merecedor a las sanciones de este manual.

1. Remitir los animales enfermos o heridos, por parte de los propietarios o tenedores a los
veterinarios con el fin de realizar los procedimientos establecidos para garantizar su
proteccion.

2. Utilizar por parte de los duefios o tenedores, de animales domésticos, trailla, correa, bozal
y permiso, de conformidad con la ley 746 de 2002 articulo 108B y demas legales vigentes,
cuando se desplacen por espacio publico.

3. Se prohibe dejar hacer a las mascotas necesidades fisiologicas en las zonas comunes del
conjunto, y llegado el caso el propietario debera recoger y depositar en los lugares y
recipientes de basura los excrementos que se produzcan durante su desplazamiento en
el espacio publico.

4. Asistir a las charlas que convoque a la Administracion sobre la tenencia Responsable de
mascotas.

PARAGRAFO 1. Los guardas de seguridad del edificio se encuentran autorizados para no permitir la
entrada de animales al conjunto, si no cumplen con los requerimientos establecidos en este manual.
Sin perjuicio del apoyo policivo si este se requiere. De igual forma estos podran informar al
administrador el incumplimiento de las obligaciones anteriormente indicadas en el presente manual
por parte de los propietarios del edificio.

PARAGRAFO 2: No sé prohibe el transito y permanencia de animales domésticos 0 mascotas en las
zonas comunes de nuestro conjunto. Los ejemplares caninos deberan ir sujetos por medio de trailla y,
en el caso de los caninos potencialmente peligroso, ademas iran provisto de bozal y el correspondiente
permiso, de conformidad con la Ley 2054 de 2020 Articulo 117.

CAPITULO XXIIl. DEL ASEOQ Y CONSERVACION DE LAS AREAS
COMUNES (SO PENA FALTA LEVE)

ARTICULO 112. Cada torre es responsable de mantener el aseo que la Administracion adelante en
la copropiedad, evitando asi ensuciar paredes, pasillos, ventanas, pisos, fachadas, techos, escaleras,
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garajes y areas verdes o jardines; de igual manera se prohibe arrojar papeles, basura o colillas de
cigarrillo hacia la calle o dentro del conjunto y areas comunes de la copropiedad. Queda prohibido de
manera expresa dejar bolsas o cajas de basuras en el hall o pasillos.

ARTICULO 113. Las basuras deben introducirse en bolsas medianas de polietileno, debidamente
cerradas, depositadas en el depésito de basuras. No se deben dejar cajas, bolsas u objetos de vidrio
frente a las unidades privadas o en areas comunes, ni arrojarlas por el shut de basuras. Estos
materiales se deberan dejar en el depdsito de basuras destinado para tal fin, de acuerdo con el
programa de reciclaje.

ARTICULO 114. El mantenimiento de las zonas comunes, como lo son, jardines y zonas verdes,
circulaciones peatonales, equipos de subestacion eléctrica, juegos infantiles, entre otros, esta a cargo
de la Administracion, existiendo previo compromiso y responsabilidad de todo residente de no arrojar
basuras en dichas areas.

PARAGRAFO. Los frentes de los apartamentos, los pasillos y escaleras de apartamentos, hacen parte
de las zonas comunes y como tal, se les debe dar un tratamiento adecuado, por lo tanto, se prohibe
dejar residuos de materiales en el frente en caso de remodelacion, y dejar muebles y enseres en el
exterior de la unidad residencial.

ARTICULO 115. No se podré colgar prendas u otros elementos, en ventanas, balcones u otros sitios,
0 mantener cajas que generen desorden en los balcones, conductas que van en detrimento de la
buena imagen de la copropiedad. Asi mismo, el colocar avisos o letreros en las puertas, fachadas,
ventanas de los inmuebles sin cumplir con los procedimientos establecidos para tal efecto en el
régimen de propiedad horizontal.

ARTICULO 116. No esta permitido colocar avisos, afiches o carteles en las ventanas que generen
contaminacion visual sobre las fachadas del edificio, balcones, incluyendo los vidrios de las ventanas,
estos podran ser visibles en la cartelera previa autorizaciéon de la administracion. Asi como en las
puertas de acceso a las torres o en las carteleras comunes, exceptuando cuando el apartamento se
esté promocionando para el alquiler o la venta.

ARTICULO 117. Esta prohibido arrojar basuras o cualquier objeto por las ventanas de los
apartamentos o fuera de la copropiedad

ARTICULO 118. Se prohibe colgar ropa en las ventanas para secar al sol que sean visibles al exterior.

ARTICULO 119. Que los desechos de construccion tnicamente se podran sacar de la copropiedad
llamando a la linea de atencién 110 horario lunes a domingo, 24 horas al dia linea y pagar de manera
responsable la disposicion final de estos residuos.

CAPITULO XIV. DE LOS TECHOS Y ANTENAS DE TV

ARTICULO 120. Para instalar una antena de television como DIRECTV, u otro operador, se necesita
la autorizacion y la supervision de la Administracion, Dicha autorizacion debera tener anexa una carta
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de responsabilidad de dafios por parte del operador interesado en asumir bajo su responsabilidad
cualquier dafio ocasionado por el tercero instalador.

ARTICULO 121. Para la instalacion de television por cable o suscripcion se debe instalar sobre una
plataforma y no sobre la losa y el techo para evitar humedades.

ARTICULO 122. Cualquier dafio producido en el techo, losa o en otra parte, por la instalacién de una
antena, estara a cargo y bajo la responsabilidad del beneficiario de la antena.

ARTICULO 123. Los residentes no propietarios sélo pueden efectuar modificaciones, previo tramite
del propietario ante la Administracion.

CAPITULO XV. DE LOS ARRENDATARIOS U OCUPANTES

ARTICULO 124. Los copropietarios que arrienden o ceden sus viviendas deberan hacer firmar el acta
de conocimiento del reglamento de propiedad horizontal y manual de convivencia y posteriormente se
entregara copia a la administracion, igualmente el propietario debera entregar al arrendador u
ocupante copia del presente Manual de Convivencia e informar la existencia y disposicion del
Reglamento Interno. Los Copropietarios debera tener en cuenta en caso de arrendar sus viviendas se
recomienda certificar procedencia, solicitar Certificado de antecedentes expedido por la policia sobre
los nuevos residentes y actualizar informacién de la nueva direccion y del teléfono del copropietario.

ARTICULO 125. Los arrendatarios u ocupantes se deben registrar en la Oficina de Administracion,
con documento de identificacion.

CAPITULO XVI ACTUALIZACION DE DATOS PERSONALES

ARTICULO 126. Cada propietario debera notificar a la administracion de la copropiedad la
correspondiente actualizacion de datos de los te tenedores y/o habitantes del conjunto la cual debera
contener; el piso, apartamento, coeficiente, nombres tanto del propietario como sus arrendatarios y/o
residentes, nimeros de identificacion, teléfonos de contacto y correo electronico.

PARAGRAFO 1: El CONJUNTO PORTAL DE MOLINOS 2 cuenta con las politicas de tratamientos
de datos personales.

ARTICULO 127. Para el caso de la persona juridica requerira la misma informacion del articulo que
precede, con su respectivo NIT y la del representante legal.

CAPITULO XVII. SOBRE LA TRANQUILIDAD EN EL CONJUNTO

ARTICULO 128. Los principios de sana convivencia sobre limites de ruidos, sonoridad y percusién
deberan ser siempre graduados en consideracion al decoro y la prudencia, con educacion y respeto a
copropietarios, vecinos y amigos. Cualquier interrupcion abusiva de la seguridad, tranquilidad por
ruidos y reparaciones fuera del horario permitido, que rompa el equilibrio de la normal convivencia,
que perturbe la tranquilidad de los ocupantes con ruidos, molestias, actos o bullicios, reuniones
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sociales, conectar a alto volumen aparatos de sonido, radio o television y cualquier reunion o fiesta
que produzca un ruido moderado se sancionara segun el procedimiento de infraccion al Manual de
Convivencia.

Dar cumplimiento a la Resolucion 0627 del 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial de no superar los decibeles en el dia de 65 y en la noche de 55, entendiéndose que el
horario diurno es de las 6:01 a las 21:00 horas y el horario nocturno de las 21:01 a las 6:00 horas

El articulo 55 del Decreto 948 de 19952 establece la restriccion al ruido en zona residencial. En este
sentido, establece que, al operar cualquier dispositivo de los mencionados por la norma, no se debe
perturbar la tranquilidad ciudadana o generar hacia la comunidad o al medio ambiente, niveles de ruido
superiores a los permitidos en los estandares respectivos, que para el caso son los establecidos en la
Resolucion 0627 de 2006.

Si las infracciones anteriores se tornan incontrolables, es deber de la Administracion dar curso a la
accién o querella policiva respectiva. Se entendera que hay interrupcion abusiva de la seguridad y
tranquilidad cuando cualquier apartamento reporte el incidente, abuso o inseguridad.

ARTICULO 129. Se debe respetar al propietario o residente de los pisos inferiores, evitando ruidos
fuertes en el piso del apartamento, tales como: correr, taconear, saltar, bailar y golpear con objetos
pesados, entre otros que perturban su tranquilidad. En las horas de la noche o la madrugada utilizar
zapatos que no causen demasiado ruido.

CAPITULO XVIII. DEL SALON SOCIAL (SO PENA FALTA LEVE)

ARTICULO 130. Se denomina espacio social, al salén construido para los residentes de caracter social
o familiar. Para hacer uso del espacio comunal se deben aplicar los siguientes requisitos:

1. Eltramite se debera adelantar los tramites del alquiler del salon social es a la administracion.

2. El Salén Social podra ser alquilado a cualquier propietario o residente de la copropiedad,
previa solicitud escrita con ocho (8) dias habiles, de anterioridad a la fecha del evento social,
el valor del alquiler sera cancelado con la misma antelacidn de la reserva, y esta incluira el
servicio de aseo. La adjudicacion de la sede quedara sujeta a la disponibilidad de esta.

PARAGRAFO. En caso de haber varios propietarios interesados en la misma fecha y horario,
la asignacién se hara por orden de solicitud.

3. No se alquilara la sede social para la realizacién de eventos en los que se cobre el ingreso,
excepto si se trata de seminarios 0 eventos similares autorizados por el consejo de
administracion o el administrador. AL igual que no se autorizara el alquiler del Salon Social de
manera reiterativa para eventos de contribucién, ayuda o beneficencia, excepto que sea para
beneficio de la copropiedad.

4. Ningun copropietario o arrendatario podra alquilar la sede social mientras tenga una obligacién
pendiente con el conjunto, ya sea la administracién o cualquier otro rubro o por habérsele
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impuesto sancion por infringir las normas de convivencia o por violacion del reglamento de
propiedad horizontal.

5. El costo del alquiler del salén sera estipulado por el Consejo de administracion y se
determinara dependiendo de la duracién de este, para avalar cualquier dafio que se ocasione
en las instalaciones causados por los asistentes al evento se revisara previa entrega del
mismo. Cualquier dafio sera causado directamente al apartamento. Cabe aclarar que el Unico
responsable de la sede social y el comportamiento de los invitados es quien toma el salén.

6. Adicional se cancelara aparte la tarifa de aseo que fije la administracion.

7. Previniendo que el valor de las reparaciones fuere superior a 10 salarios minimos vigentes, el
arrendador de la sede debera firmar un documento autorizando al administrador cobrar en
cuotas mensuales el valor que exceda a dicha suma en un lapso no mayor a tres meses.

8. Para recibir la sede social el copropietario o arrendatario firmara un inventario previamente
elaborado, en el cual se detalla la cantidad y el estado en que se encuentran los elementos y
la infraestructura de este.

9. La sede social debera ser entregada de la misma manera como fue recibida, es decir con
base en el inventario maximo a las 9:00 A.M. del dia siguiente, de no cumplirse este requisito
se aplicara una multa de 3 salarios diarios legales vigentes, que podran descontarse del
depdsito de garantia. Si al entregar la sede social, no se encontrare el administrador el
copropietario debera hacer firmar una constancia por el Guarda de seguridad o recogedor de
turno con el fin evitar el pago de la multa anterior.

10. Estd rotundamente prohibido el paso de los invitados a cualquier otra zona del conjunto
diferente a la zona social, con el fin de evitar problemas de inseguridad y molestias para el
resto de los residentes.

11. El espacio social se tendré un horario de Domingos a jueves de 8:00 am a 1:00 am, viernes,
sabado y/o domingo cuando el lunes sea festivo de 8:00 am a 1:00 am.

12. Avisar a las autoridades de policia por parte del guarda de seguridad de turno, en caso de que
el comportamiento lo amerite, en esta ocasion las sanciones y decisiones seran las que la ley
y los funcionarios competentes dispongan.

13. El espacio social se debe usar Unicamente para reuniones familiares y/o festejos, para
preservar el buen nombre de la copropiedad.

14. En las reuniones no esta permitido consumir licor fuera del espacio social, es decir, pasillos,
etc.

15. Se prohibe el uso de equipos de sonido de alta potencia, segun la ley 1801 de 2016.

ARTICULO 131. El propietario, tenedor o usuario del salén social, se hace responsable por el uso que
se haga del mismo, se responsabiliza por las acciones propias y de sus invitados, por ende, por los
dafios o faltantes que puedan generarse con respecto al inventario que elaborara la Administracion al
entregar el salon.

CAPITULO XIX. DEL GIMNASIO (SO PENA FALTA LEVE)
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ARTICULO 132. Para el uso del gimnasio se debe vestir con ropa deportiva y zapatos tenis.

ARTICULO 133. El horario de uso del gimnasio sera establecido por la Administracién y publicado en
la cartelera de porteria.

ARTICULO 134. Las maquinas deben dejarse en perfecto estado de aseo una vez se hayan utilizado.

ARTICULO 135. Las maquinas no podran utilizarse por mas de 15 minutos consecutivos, a menos
que no se esté demandando su uso por otro copropietario, y previo acuerdo con el encargado del
gimnasio, quien sera delegado por la Administracion.

CAPITULO XX. SOBRE EL COMITE DE CONVIVENCIA

ARTICULO 136. DEFINICION. Organismo conciliador de la propiedad horizontal, CONJUNTO
PORTAL DE MOLINOS 2 P.H. este comité intentara formulas de solucion de conflictos, orientadas a
dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad. Sus consideraciones deberan
constar en Actas, suscritas por las partes y por los miembros del comité de convivencia.

ARTICULO 137 Anualmente en la reunién de la asamblea general, en la que se designan los 6rganos
de Administracion, se elegira los miembros del Comité de Convivencia que estara integrado minimo
de tres personas. No podra ser miembro del Comité de Convivencia quien se encuentre en mora por
cualquier obligacién de caracter pecuniario con la copropiedad; cuotas de administracion ordinaria o
extraordinaria, 0 sanciones pecuniarias que le hay, han sido impuestas. También es requisito esencial
para el desempefio del cargo ser persona cumplidora de todas las obligaciones de naturaleza no
pecuniarias.

ARTICULO 138. Funciones del Comité de Convivencia DE ACUERDO CON LA LEY 675 EN EL
CAPITULO 1 DE LA SOLUCION DE CONFLICTOS ARTICULO 58 PUNTO 2 PARAGRAFO 2, “el
comité consagrado en el presente articulo en ningin caso podra imponer sanciones”:

o Citar a la reunion de convivencia a las personas que se requiera, velar por que se desarrolle
en forma cordial e informar a los presentes sobre el objeto de la reunién, su alcance y el limite
del acuerdo a los que se llegue. El comité debera reunirse cuantas veces sea necesario para
dirimir las controversias, con el fin de evitar tener que acudir a otros mecanismos para la
solucién de conflictos.

e Desarrollar programas internos de acuerdos y adelantar campaiias tendientes al logro de una
convivencia pacifica, a la solidaridad social y al respecto a la dignidad humana.

e Recibir las solicitudes de intervencién para resolver conflictos originados por propietarios o
tenedores entre si, estos y los érganos de administracion u érganos de administracion entre
si;

e Desarrollar el tramite de Concertacién, Solucién de Conflictos o Arreglo amistoso;
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e Proponer férmulas de arreglo directo.

El secretario del comité de convivencia se encargara de llevar un libro de actas del comité y de cada
reunion se levantara un acta suscrita por las partes y por los miembros del comité, en la cual se
deberan consignar todas consideraciones, acuerdos y decisiones a que se llegd. Dentro de un lapso
no superior a diez (10) dias contados a partir de la fecha la reunion o del acuerdo a que se llegé si es
el caso, copia completa del acta debera ponerse a disposicion de las partes, de los miembros del
consejo, de cualquier organismo de administracion o de la autoridad competente en el lugar
determinado como sede de la administracion, e informar tal situacién a cada una de las partes y a los
miembros del comité de convivencia. El administrador deberé entregar copia del acta a quien se la
solicite. La inasistencia a la reunion de alguna de las partes debera ser consignada en el acta.

PARAGRAFO: Cuando el Comité estime que el asunto a tratar no corresponde a su competencia,
ordenara el archivo de la queja, enviarad comunicacion al quejoso y también enviara comunicacion a la
autoridad u 6rgano competente cuando el caso lo amerite.

ARTICULO 139. Alcances de la intervencion: Los procedimientos internos de concertacion o
avenimiento manejados por el Comité de Convivencia, en ningun caso constituyen tramite previo para
ejercer las acciones policivas, civiles o penales respectivas, y sus pronunciamientos seran sugerencias
0 proposiciones y en consecuencia, en ningun caso podra imponer sanciones u obligaciones 0
propiciar conciliaciones tendientes a normalizar los pagos de cuotas de administracion u otras
obligaciones pecuniarias, ya que esta competencia recae exclusivamente en cabeza de la
Administracién como Representante Legal de la agrupacion, segun se dispone en el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO: Cuando este fuera del alcance del COMITE DE CONVIVENCIA las partes podra acudir
a los mecanismos alternos de solucion de conflictos (MASC). Para la solucién de conflictos que no
hayan sido resueltos por el comité de convivencia, las partes podrédn acudird los siguientes
mecanismos alternos

1.) CONCILIACION: Por medio de la conciliacion, dos o més personas buscan solucionar
sus diferentes, con la ayuda de un tercero neutral y calificado, denominado
conciliador, quien facilita el dialogo cordial entre las partes promoviendo formulas de
acuerdo que permitan llegar a soluciones satisfactorias para las partes. Es un acto
juridico que se adelanta antes un centro de conciliacion y arbitraje en el que
intervienen personas con capacidad juridica que buscan acuerdos equitativos que
beneficien a las partes en conflictos, quienes antes un tercero neutral y calificado que
puede ser el juez, otro funcionario publico o un particular, a fin de que se llegue a un
acuerdo que tendra los efectos de cosas juzgada y prestara merito ejecutivo.

2.) ARBITRAJE: El arbitraje es un mecanismo por medio del cual de las partes
involucradas en un conflicto de caracter definitivo y obligatorio prefiriendo una
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decision denominada laudo arbitral de obligatorio cumplimiento por las partes, todo
de acuerdos a lo dispuestos sobre el particular por el codigo de procedimiento civil.
3.) PROCESO JUDICAL: Si no se llega a un arreglo, para resolver el conflicto se podra
acudir ante los jueces civiles competentes por medio de apoderados, e instaurar el
correspondiente proceso verbal sumario. El juez decide aplicando las normas y
principios dictados por la ley y su sentencia es obligatoria de cumplir por las partes.

CAPITULO XXI. DE LAS FALTAS CONTRA LOS BIENES COMUNES

ARTICULO 140. Dafiar o sustraer elementos propios del sistema de alumbrado comunal, hidraulico,
equipo, maquinaria, escaleras, entre otros, de la copropiedad.

PARAGRAFO. Queda expresamente prohibido fijar avisos o letreros en el area de escaleras, terrazas,
sotanos, y demas areas salvo los que determine o fije la Administracién.

ARTICULO 141. Pisar y deteriorar los jardines y/o areas destinadas al embellecimiento de la
copropiedad.

ARTICULO 142. En ninguna circunstancia los residentes o copropietarios podran realizar modificacion
alguna en areas comunes.

ARTICULO 143. Se atendera de forma inmediata cualquier aviso de dafio en areas comunes.

FALTAS CONTRA LA SEGURIDAD

ARTICULO 144. Los propietarios y residentes estan comprometidos a no cometer algun acto que
atente contra la seguridad del conjunto (ver reglamento de propiedad horizontal).

ARTICULO 145. Ocasionar dafios, sustraer o destruir cdmaras y demas aparatos destinados a la
seguridad o servicio de la copropiedad.

ARTICULO 146. El encubrir o guardar informacién sobre los responsables de haber cometido
cualquier delito o infraccion respecto de los bienes privados o comunes de la copropiedad.

ARTICULO 147. El dar 6rdenes al personal de seguridad y en general a todos los trabajadores de la
Administracién, utilizarlos en los trasteos, entrega de domicilios o para la realizacion de trabajos
particulares, mientras estos estén cumpliendo con su horario de trabajo.

CAPITULO XXII. SOBRE LAS SANCIONES NO PECUNIARIAS

ARTICULO 147. Se entiende que el sistema de sanciones que aqui se establece tiene como Unica
finalidad la correccién de los actos, omisiones 0 hechos que cometidos por una persona perjudican la
tranquilidad y derechos de la totalidad o mayoria de Propietarios o Residentes. Por lo tanto, las
sanciones de que trata este capitulo tienen por objeto buscar la armonia en la vida de comunidad por
medio de normas claras y concretas que eviten el desconocimiento de los derechos y obligaciones
que como propietarios o residentes nos asisten por vivir en el edificio. En la medida en que todos
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cumplamos y hagamos cumplir estas normas estamos procurando el bienestar y tranquilidad
necesarios para lograr el sistema de vida en comun que nos merecemos ““Porque el derecho de cada
uno termina donde comienza el derecho de los demas”. La infraccién a cualquiera de las normas sobre
propiedad horizontal, al reglamento y al presente manual se sancionaran de acuerdo con lo dispuesto
en la ley 675, para lo cual se establece las siguientes tarifas de acuerdo con la clasificacién de las
faltas:

POR GRAVEDAD DE LOS HECHOS:

50%
Cuotade
Administracion Vigente

100%
Cuotade
Administracién Vigente

150%
Cuota de
Administracién Vigente

A. Intereses moratorios a la tasa maxima legal permitida por la legislacion vigente o aplicable
correspondiente a la propiedad horizontal.

B. Multa por inasistencia a Asamblea General: la inasistencia a cualquier Asamblea General
ordinaria o extraordinaria de propietarios conlleva la aplicacion de una multa equivalente al
cincuenta por ciento 50% de la cuota de Administracion vigente.

C. Sanciones de tipo judicial o policivo, por infracciones que sean remediables, Unicamente, por
estas vias.

D. Reparaciones de dafios causados directa o indirectamente, intencional o no intencionalmente,
como del restablecimiento de derechos a terceros.

ARTICULO 148. Procedimiento a seguir en caso de infraccion de alguna norma del Manual de
Convivencia, de la ley 675 de 2001, demas normas concordantes y/o de las buenas costumbres:

1. Se notificara al presunto infractor, mediante comunicacién escrita, de los hechos en que se
soporta la presunta infraccion al manual de convivencia, a las leyes o a las buenas
costumbres, concediendo un término de cinco (5) dias habiles, contados a partir del dia
siguiente de la entrega, para que presente sus descargos, y aporte las pruebas respectivas.

2. La no respuesta del infractor a los cargos formulados, sin justificacion alguna de su parte,
supone la aceptacion de los hechos o dafios imputados.

3. El Consejo de Administracion, con base en lo anterior, dentro del término de ocho (8) dias
habiles solicitara al presunto infractor y podré enviar sus descargos por el canal que se indique
en, los alegatos del presunto infractor, respecto de las conclusiones de la audiencia del comité
de convivencia, evaluara los hechos y las pruebas. Vencido este término el Consejo de
Administracidn adoptaré la decisién a que haya lugar, decision que deberé ser suficientemente
motivada y notificada al infractor.
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4. Eladministrador tendra 3 dias habiles siguientes para notificar al infractor de la imposicion de
la multa la cual debera entregar copia del acta del consejo donde se aprobo.

5. Impugnacion de Sanciones: Una vez notificado el infractor de la sancién impuesta por la
administracion, este dispondra de cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacion para
interponer demanda de impugnacién ante el juez civil municipal competente, de conformidad
con lo establecido en el articulo 382 del Codigo General del Proceso. La administracion debera
conservar toda la documentacion relacionada con la sancion para ser presentada como
prueba en el proceso judicial.

6. Cuando la sanci6n consiste en multa y no sea cancelada por el infractor, se le facturara junto
con la cuota de administracion correspondiente al siguiente periodo. Si después de tres
facturaciones aun persiste el no pago de dicha sancién, esta podré cobrarse por via judicial.

PARAGRAFO. El Comité de Convivencia podré evaluar los hechos, la intencionalidad del acto y las
circunstancias atenuantes, y procedera a recomendar a los miembros del Consejo de Administracion.

ARTICULO 149. Procedimiento en caso de reincidencia:

1. En caso de reincidencia se aplicara el procedimiento anteriormente sefialado, aplicando
multas sucesivas por cada infraccion.

2. Las sanciones pecuniarias se aplicaran sin perjuicio, las acciones correspondientes por
violacion de disposiciones administrativas, policivas o judiciales.

3. Los conflictos que se presenten entre el Administrador y los residentes de la copropiedad
seran dirimidos por el Consejo de Administracion.

ARTICULO 150. La competencia para la imposicion de sanciones determinadas en el reglamento de
propiedad horizontal articulo 47 seran impuestas por el consejo de administracion, para su imposicion
se respetara el debido proceso, el derecho de defensa y contradiccion, impugnacién. Las sanciones
se impondran mediante resolucién del Consejo de Administracién, debidamente motivada y después
de haber sido oido el presunto infractor.

ARTICULO 151. El consejo de administracion observara los siguientes criterios para determinar la
gravedad de la falta.

La intencionalidad del acto.

La imprudencia o negligencia del acto.

Circunstancias atenuantes

Atendera los criterios de proporcionalidad y graduacion de las sanciones
La gravedad de la infraccion, el dafio causado y la reincidencia.

oo bd-=

De acuerdo con la gravedad de la falta, con lo estipulado en el presente capitulo, en el presente
manual, en el Reglamento Interno y con lo dispuesto en el articulo 59 de la ley 675 de 2.001, el consejo
de administracion determinara las sanciones a imponer y los montos de cada multa que de acuerdo
con la calificacion dada al incumplimiento o fraccién ( leve, grave y muy grave) podran ser desde la
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cuarta parte del valor de una expensa necesaria mensual vigente hasta el valor de dos (2) expensas
necesarias mensuales vigentes. El consejo de administracion o la asamblea general podran variar
estos montos segun lo considere pertinente y de acuerdo con los topes de la ley, tales como un maximo
de dos expensas comun mensual vigentes por multa y sin que sumadas las multas sucesivas mientras
persista el incumplimiento excedan de diez (10) veces la expensa comun mensual a cargo de infractor.
Se anexa valor de las sanciones de acuerdo con la gravedad de la falta Aprobado en Asamblea de
Propietarios.

PARAGRAFO PRIMERO. En ningun caso se podra restringir el uso de bienes comunes esenciales o
de aquellos destinados al uso exclusivo.

PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad con lo estipulado en el articulo 2347 del Codigo Civil: Toda
persona es responsable, no solo de sus propias acciones para efecto de indemnizar el dafio, sino del
hecho de aquellos que estuviere a su cuidado. INC 2: asi los padres son responsables solidariamente
del hecho de los hijos menores que habiten en el mismo inmueble. Las sanciones previstas el articulo
anterior seran impuestas por la junta administradora.

ARTICULO 152. El administrador sera el responsable de hacer efectivas las sanciones impuestas,
como figuraen laley 675 segun Cap. 11 ART 51- 8 de las funciones del administrador. Cuando ocurran
eventos que lo requieran, el administrador podra acudir ante la policia y demas autoridades
competentes quienes de acuerdo con la ley deberan acudir de manera inmediata al llamado del
administrador o de cualquiera de los copropietarios.

ARTICULO 153. EI propietario de bien privado sancionado podra impugnar las sanciones por
incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. La impugnacion solo podra intentarse dentro del mes
siguiente a la fecha de la comunicacién de la respectiva sancién. Sera aplicable, el procedimiento de
la demanda, se dirigira contra la copropiedad (art. 382 del CGP), no se dirige contra el administrador
como persona natural, cuyo Juez competente para conocer de la demanda son los Jueces Civiles del
Circuito en primera instancia, quienes dirimen el conflicto mediante un proceso verbal (NUm. 8 art. 20,
368 y 382 del Codigo general del Proceso).

ARTICULO 154. Elincumplimiento de las obligaciones no pecuniarias que tengan su consagracion
en la ley o en el reglamento de propiedad horizontal, por parte de propietarios, tenedores o terceros
por lo que estos deban responder en los términos de la ley, dara lugar previo requerimiento escrito,
con indicacion del plazo para que ajuste a las normas que rigen la propiedad horizontal si a ello hubiere
lugar Y a la imposicion de las sanciones

PARAGRAFO. Es de resaltar y explicar que el incumplimiento a las obligaciones no pecuniarias no es
otro que el incumplimiento del contrato denominado propiedad horizontal, en aplicacion al titulo | del
articulo 1494 al 1766 del Cddigo Civil. Sobre obligaciones.

ARTICULO 155. Antes de imponer las sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias
se debe previamente:
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o Oficiarle al propietario o tenedor por parte del administrador, para que su conducta que infringe
la ley o el reglamento se corrija y se apreste las normas.

¢ Indicandole el plazo para solucionar unilateralmente su conflicto o controversia.

e De no corregir la conducta y vencerse el término, el administrador debera comunicarlo al
comité de convivencia y consejo directivo, si es de su competencia para que aplique el debido
proceso Y las sanciones como son:

¢ |mposicién de multas sucesivas por el incumplimiento que no supere dos veces el valor de la
expensa comun mensual que le corresponde a la unidad privada y que sumadas todas no
pueden exceder 10 veces el valor de las expensas.

o Restriccion al uso y goce de los bienes comunes no esenciales.

ARTICULO 156. Con la intencién de mantener el animo conciliatorio, garantizar el debido proceso, y
la manera méas expedita para solucién de conflictos y/o instancias mayores o de sanciones, la
copropiedad resalta su compromiso de buscar soluciones y/o espacios como lo establece el
reglamento de propiedad horizontal de la copropiedad en su articulo 73 Solucién de conflictos en el
cual como primera instancia estarg;

1. El comité de convivencia podra escuchar, analizar y proponer formulas de arreglo y/o
atenuantes de la conducta, dependiendo del caso particular o a tratar.

2. Mecanismos de solucion de conflictos entiéndase todos aquellos determinados por la ley, al
igual que su regulacion y parametros determinados por la misma.

CAPITULO XXIil. DE LOS DEUDORES MOROSOS

ARTICULO 157. Los deudores morosos podran ser incluidos en listados que se fijaran al interior del
Conjunto MANUAL DE CONVIVENCIA CONJUNTO PORTAL DE MOLINOS 2 P.H., de acuerdo a la
C-328-2019...%() “la publicacion de la lista de deudores morosos en las carteleras del conjunto
residencial en obedecimiento de directrices trazadas por la asamblea de copropietarios, no constituye
por si misma, vulneracion del derecho constitucional fundamental a la intimidad ni al buen nombre”

Se incluira dentro de la convocatoria a asambleas generales o extraordinarias, acorde con la Ley 675
de 2001. Se considerara moroso a quien acumule 3 0 mas cuotas de administracion sin cancelar (90
dias en mora). A quienes se les aplicara sancidn de Intereses moratorio a la tasa de usura méxima
legal permitida por la legislacion vigente o aplicable en materia de propiedad horizontal. Cobro de
gastos administrativos de cobranza y/o honorarios.

ARTICULO 158. El administrador realizara el siguiente procedimiento de cobro de cartera aprobado
por la Asamblea General de propietarios.
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PASO ACTIVIDAD DESCRIPCION ENCARGADO TIEMPO

Registro detallado de deuda y emision de

1 Registro y emision estados de cuenta. Administrador Mensual
9 Contacto telefénico o personal para Ultimos 5 dias de
recordacion de pago. Administrador ~ €ada mes

Envio de primera carta de notificacion de
3 mora para respuesta maximo 8 dias 1 cuota vencida

intencién pago total

Gestion de cobro Administrativo Administrador

Envio segunda carta de notificacion de
mora para respuesta maximo 8 dias
intencién pago total o acuerdo de pago.
Obro prejuridico

2 cuota vencidas
Administrador

Ultima notificacion antes de acciones L
) Administrador
5 legales con honorarios a cargo del deudor

"3 cuota Vencida
del 10% juridico Abogado

Cobro Prejuridico

6 Demanda judicial para recuperar la deuda. 3 cuota Vencida
Cobro Juridico Abogado

PARAGRAFO PRIMERO: Siempre se debera demostrar por parte la administracion el debido proceso
de cobro de cartera.

PARAGRAFO SEGUNDO: También se dara aplicacién a ley 2300 para la gestion de cobranza.

ARTICULO 159. El edificio y la administracién no asume pagos por incumplimiento de los
copropietarios.

ARTICULO 160. Adicionalmente para las personas que se encuentre en mora por cualquier concepto
con la copropiedad se hara restriccion de lo siguiente:

e No podra utilizar el espacio de aprovechamiento social.

e No podré utilizar el gimnasio.

e No podra utilizar el espacio de aprovechamiento de visitantes

e No podré participar en el sorteo de espacio de aprovechamiento comunales para carros y
motos.

¢ No podra participar en el sorteo del espacio de aprovechamiento comunales para bicicleteros.
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PARAGRAFO PRIMERO. Los copropietarios que sean declarados en mora tendran como sancion la
pérdida del derecho a usar el saldn y los bienes comunales rentables, hasta tanto no cancele la
totalidad de la obligacion.

PARAGRAFO SEGUNDO. En cuanto a las cuotas de administracion, extraordinarias o cualquier otro
monto causado y exigible al copropietario, se procedera al cobro juridico cuando la mora exceda de
tres (3) meses.

CAPITULO XXIV. BICICLETEROS

ARTICULO 161. Los espacios de aprovechamiento para el estacionamiento de bicicletas estaran
debidamente determinados por la administracion del edificio y el usuario debera cancelar el valor que
haya aprobado la asamblea general de propietarios y el tiempo de uso.

ARTICULO 162. Por ningtin motivo se podran estacionar, guardar o abandonar bicicletas en espacios
diferentes a los determinados por la administracion.

ARTICULO 163. Para el ingreso a los espacios determinados se tendra en cuenta el cupo disponible
hasta que sea agotada su capacidad.

ARTICULO 164. En dicho espacio cada residente colgara o acomodara (segun sea el caso de las
instalaciones) su bicicleta y él mismo le colocara las seguridades respectivas (guaya, candado etc.).
Ni la administracion ni el conjunto residencial seran responsables por dafios o robos de bicicletas.

ARTICULO 165. Para el uso del espacio del bicicletero se realizara sorteo de acuerdo al cronograma
de la administracion y comité de parqueaderos entregando la documentacion solicitada por la
administracion. Bicicletas que no estén registradas o autorizadas no se hace responsable por la misma
ni tampoco aquellas que se encuentren en zonas comunes no autorizadas.

PARAGRAFO PRIMERO: La administracion CONJUNTO PORTAL DE MOLINOS 2 P.H. no se hara
responsable por pérdidas o dafios en las bicicletas que llegaren a ocurrir por descuido de los
Propietarios de estas, por no colocar candado a las bicicletas dentro del bicicletero o porque estos
elementos sean ubicados en zonas comunes no adecuadas y acondicionadas para su
estacionamiento.

PARAGRAFO SEGUNDO: El Propietario de la bicicleta o similar que cuente con cupo asignado por
la Administracién para estacionamiento dentro del bicicletero, y que por descuido llegue a botar la
ficha/carnet asignado, debera cancelar la suma que indique la administracion, para proceder a expedir
nueva ficha, y en este evento perdera provisionalmente el espacio de aprovechamiento para la
bicicleta dentro del bicicletero, hasta que sea nuevamente expedido la respectiva ficha/carnet por
reposicion. Las demas que se encuentren sefialadas en el manual de convivencia.
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CAPITULO XXV. REGLAMENTO CONSEJO

El reglamento de consejo ser aprobado en la préxima Asamblea General Ordinaria 2025 que hace
parte integral del presente manual y reglamento de propiedad horizontal. Siempre y cuando sea acorde
a las funciones y facultades determinadas en el articulo 64 funciones del consejo de administracion,
de terminadas en el reglamento de propiedad horizontal de la copropiedad, atribuidas a la ley 675 de
2001 y demas normas concordantes, al igual que las aca consignadas en el presente manual.

CAPITULO XVII. VIGENCIA, RIGOR Y DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 166. El no cumplimiento de esta norma generara sanciones y multas. El hacer caso omiso
a esta recomendacidn generara sanciones sucesivas hasta llegar a expulsion de la copropiedad como
persona no grata en Convivencia, situacién que determinarén los entes judiciales respectivos,
respetando el debido proceso.

ARTICULO 167. El CONJUNTO CERRADO PORTAL DE MOLINOS 2 P.H., se reserva el derecho de
admision.

ARTICULO 168. En cualquier momento, y sin previo aviso, el Consejo de Administracion podra
modificar y reglamentar el presente Manual de Convivencia. Una vez expedidas las modificaciones o
reglamentaciones deberan enviar copia de estas a los copropietarios indicando la fecha de su entrada
en vigor.

PARAGRAFO Reformas. El presente Manual de Convivencia podra reformarse o adicionarse por el
Consejo de Administracién facultad otorgada en Asamblea General Ordinaria, de acuerdo con las
disposiciones previstas en el Reglamento de Propiedad Horizontal del CONJUNTO CERRADO
PORTAL DE MOLINOS 2 P.H y las normas vigentes y debera publicarse de manera fisica o virtual
cualquier modificacion o reforma al presente manual a los propietarios y residentes del conjunto.

ARTICULO 169: Aprobacion y vigencia. EL presente manual fue aprobado en el acta de Asamblea
No. xxxx Del afio 2025.




